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lll. Textova €ast odlivodnéni zmény ¢.3 tzemniho planu

a.

Postup pfi pofizeni zmény €.3 uzemniho planu
Zastupitelstvo obce svym usnesenim ze dne 7.3.2022 v souladu s § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho
zékona schvalilo zplisob pofizovani Zmény &.3 Gzemniho planu MSecké Zehrovice (dale téz
,Zména ¢€.3%) postupem podle § 6 odst.2 stavebniho zakona. Pofizovatelem zmény €.3 je Obecni
arad MsSecké Zehrovice. Vykon Uzemné planovaci ¢&innosti je zajistén na zakladé smlouvy
s fyzickou osobou Ing.Petrem Topinkou, Nam. T.G.Masaryka 28, 273 05 Smeéno, IC 46431276 (§
24 stavebniho zakona).

Zastupitelstvo zaroven rozhodlo, Ze ur€enou zastupitelkou pro pofizeni zmény €.3 je pani Romana
Metelkova.

Po zafijovych komunalnich volbach roku 2022 zastupitelstvo svym usnesenim ze dne 20.10.2022
rozhodlo, Ze uréenou zastupitelkou pro pofizeni zmény €.3 je nadale pani Romana Metelkova.

O pofizeni zmény ¢&. 3 rozhodlo Zastupitelstvo obce MSecké Zehrovicg na svém zasedani dne
5.5.2023, kdy schvalilo zpravu o uplatiiovani uzemniho planu M3ecké Zehrovice, ktera obsahuje
zadani zmény ¢.3.

Zastupitelstvo zaroven rozhodlo, Ze zména ¢.3 bude pofizovana zkracenym postupem podle §
55a a nasledujicich zdkona ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) a nebude obsahovat prvky
regula¢niho planu.

Na zakladé schvaleného zadani zmény €.3 zajistil pofizovatel zpracovani navrhu zmény €.3, ktery
porizovatel pfedlozil k vefejnému projednani dle § 55b odst. 2 v navaznosti na § 52 stavebniho
zakona.

Verejné projednani se uskutecnilo dne 4.6.2024 v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu MSecké
Zehrovice.

V prabéhu fizeni o zméné ¢.3 vefejnost uplatnila dvé namitky. Pfipominky uplatnény nebyly.
Stanoviska uplatnily tyto dotéené organy: M&U Rakovnik — odbor Zivotniho prostiedi, M&U
Rakovnik — odbor Skolstvi, pamatkové péce, kultury, télovychovy a cestovniho ruchu, Krajsky ufad
StfedoCeského kraje — koordinované stanovisko, Obvodni bafisky Ufad pro uzemni Hlavniho
mésta Prahy a kraje StfedoCeského, Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Ministerstvo primyslu a
obchodu, Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze a Ministerstvo
obrany.

Ostatni dotéené organy stanovisko neuplatnily.

Z opravnénych investor( uplatnili pfipominku Stfedoeské vodarny, a.s.
Ostatni opravnéni investofi pfipominku neuplatnili.

Sousedni obce pfipominky neuplatnily.

Obdrzena stanoviska, namitky a pfipominky pofizovatel dorudil Krajskému ufadu StfedoCeského
kraje — odboru Uzemniho planovani a stavebniho Ffadu (nadfizeny organ Uuzemniho planovani),
ktery na zakladé doruCenych dokumentld vydal dne 9.8.2024 stanovisko (spis.zn.: SZ
102035/2024/KUSK USR/JP, &.j.: 107409/2024/KUSK) dle § 55b odst.4 stavebniho zékona
s konstatovanim, Ze neshledal Zadné rozpory a Ze lze postupovat v dalSim Fizeni o zméné
Uzemniho planu.

Nasledné pofizovatel ve spolupraci s ur€enou zastupitelkou zpracoval navrh rozhodnuti o
namitkach. Tento projednal v souladu s § 53 odst.1 stavebniho zakona s dot€enymi organy.
Souhlasna stanoviska uplatnily M&U Rakovnik — odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, a Krajska
hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze. Ostatni dotené organy stanovisko
neuplatnily. Pofizovatel ma tudiz v souladu s § 53 odst.1 stavebniho zékona za to, ze s navrhem
souhlasi.

Na zakladé vyhodnoceni vysledk( vefejného projednani zajistil pofizovatel podstatnou uUpravu
navrhu zmény ¢€.3. Takto upraveny navrh zmény &.3 projednal pofizovatel dle § 53 odst.2
s prislusnym ufadem a s organem ochrany pfirody.

Upraveny a projednany navrh zmény ¢&.3 byl 27.ledna 2026 v rozsahu podstatnych uprav
projedndn na 1. opakovaném vefejném projednani.

V pribéhu 1. opakovaného vefejného projednani vefejnost uplatnila 3 namitky. Pfipominky
vefejnost neuplatnila.
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b.1

¢.9

Stanoviska uplatnily tyto dotéené organy: M&U Rakovnik — odbor vystavby Zivotniho prostiedi,
Krajsky ufad StfedoCeského kraje — koordinované stanovisko, Obvodni barisky ufad pro uzemni
Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského, Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se
sidlem v Praze a Ministerstvo obrany.

Ostatni dotéené organy stanovisko neuplatnily.
Opravnéni investofi pfipominku neuplatnili.
Sousedni obce pfipominku neuplatnily.

Nasledné pofizovatel ve spolupraci s urCenou zastupitelkou zpracoval navrhy rozhodnuti o
namitkach. Tyto projednal v souladu s § 53 odst.1 stavebniho zakona s dotéenymi organy.
Souhlasna stanoviska uplatnily M&U Rakovnik — odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, M&U
Rakovnik — odbor Skolstvi, pamatkové péce, kultury, télovychovy a cestovniho ruchu a Krajska
hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze. Ostatni dotéené organy stanovisko
neuplatnily. Pofizovatel ma tudiz v souladu s § 53 odst.1 stavebniho zakona za to, Ze s navrhy
souhlasi.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkli 1. opakovaného vefejného projednani (vyhodnoceni je
provedeno v tabulce ,VYHODNOCENI stanovisek dotéenych organt, nadfizeného organu,
pfipominek a namitek opravnénych investort a pfipominek sousednich obci - § 52 — 1.0VP*, ktera
je soucasti dokladové casti dokumentace zmény €.3), zajistil pofizovatel Upravu navrhu zmény
€.3. Provedené upravy nejsou podstatnymi upravami, které by vyzadovaly tyto projednat
v opakovaném vefejném projednani.

Pofizovatel provedl ve spolupraci s projektantem zmény €.3 kontrolu tzv. ETL nastrojem pfed
predloZzenim zmény €.3 k vydani v zastupitelstvu obce. Tento krok je dale v textu odudvodnéni
zmeény €.3 dolozen vypisem z pfehledu kontroly ETL nastroje.

Timto pofizovatel dokonCil pofizovani zmény &.3 a predlozil zménu €.3 zastupitelstvu obce
k vydani.

Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

Soulad s politikou Gzemniho rozvoje CR

Od doby vydani uzemniho planu nabyly U¢innosti aktualizaci a zmén ¢€.2, €.3, ¢.4 €.5, ¢.6, .7 a
PUR CR. Z platného znéni PUR CR zasahuje do spravniho uzemi obce MSecké Zehrovice pouze

koridor E18 pro dvojité vedeni 400kV Hradec-Vyskov, Hradec—l?eporyje a Hradec—Mirovka a ploch

pro

rozSifeni elektrickych stanic 400/110 kV Hradec, VySkov, Reporyje a Mocovka. Do uzemniho

planu byl koridor zapracovan zménou ¢.2. Zmeénou €.3 se pouze upravuje jeho oznaceni na CNZ.E36,
v souladu se ZUR SK. PloSné vymezeni koridoru se zménou €.3 neméni.

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, vietné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity.

Zmeéna C.3 respektuje pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi. Zménou je uvadén uzemni
plan do souladu se ZUR SK, PUR CR, zakonem ¢.183/2006Sb., v platném znéni a aktualnim
stavem v Gzemi.

Noveé zastavitelné plochy nejsou zménu ¢€.3 navrhovany. Zmeénou €.3 je pouze navrzena zmena
vyuziti ploch Z.37 a &asti plochy Z.38 a &asti plochy Z.36 vymezené v UP M3ecké Zehrovice
jako plochy BV - bydleni venkovské na plochy SV - smiSené obytné venkovské.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru

zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Nové zastavitelné plochy nejsou zménu €.3 navrhovany. Zménou ¢€.3 je pouze navrzena zmeéna
vyuziti ploch Z.37 a &asti plochy Z.38 a Casti plochy Z.36 vymezené v UP MSecké Zehrovice
jako plochy BV - bydleni venkovské na plochy SV - smiSené obytné venkovskeé.
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(15)

(16)

Podrobnéjsi zdlvodnéni navrhu jednotlivych ploch, véetné zdUvodnéni zabor(l ze ZPF je
uvedeno v pfislusnych kapitolach tohoto odivodnéni.

Lesni porosty nejsou zmé&nou &.3 dot&eny. Vodni plochy nejsou zménou &.3 UP dot&eny.

Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Navrhem zmény €.3 nedojde k vytvofeni ploch, u kterych by hrozila socialni segregace
obyvatel. VSechny navrhové plochy navazuji na zastavéné Guzemi a nelze tak oCekavat vznik
socialni segregace.

Pri stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v tUzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

PFi vlastnim navrhu feSeni zmény €.3 byly veskeré navrhy zohlednény a upfesnény v souladu s
touto prioritou.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést

(17)

(18)

(19)

(20)

a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a asovych hledisek.

Tento pozadavek se zcela netyka feSeného Uzemi, ale Ize konstatovat, Ze Uzemni plan, véetné
této zmény, byl navrzen jako komplexni dokument.

Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani ddsledk( nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti, zejména v strukturalné postiZzenych
krajich a hospodarsky a socialné ohroZzenych tzemich a napomoci tak feSeni problému v téchto
tuzemich. Vytvafet podminky pro zvy$eni mobility a dostupnosti.

Zmeénou €.3 nebude tato priorita dotéena.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
Z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodafského prostredi.

Zménou ¢€.3 nebude tato priorita dotéena.

Viytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a
ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puavodu, vé. uzemi
byvalych vojenskych Ujezdi) a zaroveri pfedchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych
tuzemi. Hospodéarné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci tzemi)
a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani
vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani
Uzemi usporné v narocich na vefejné rozpolty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny
rozvoj uzemi.

Zménou ¢€.3 nebude tato priorita dotéena.

Chréanit prirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi viivy vytvarenim podminek pro
umistovani rozvojovych zaméri do co nejméné konflikinich lokalit a podporovat potfebna
zmirnujici a pfipadné kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi tzemné planovaci &innosti
respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou ddsledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Dale vytvaret uzemni
podminky pro zvySovani a udrZovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych
funkci prirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani Gzemnich systému
ekologické stability, ochranu krajinnych prvku pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich a
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci cCinnosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Zmeénou €.3 je respektovana tato priorita. Plochy feSené zménou €.3 je navrZeny v navaznosti
na zastavéné Uzemi Lodenice. Navrhem zmény vyuziti ploch Z.37 a ¢asti plochy Z.38 a ¢asti
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(20a)

(24)

(24a)

(25)

(26)

(27)

plochy Z.36 vymezenych v UP M$ecké Zehrovice nedojde k fragmentaci krajiny, ani nelze
oCekavat ovlivnéni krajinného razu.

Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a
pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné
planovaci &innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny.

Zménou ¢&.3 je respektovana prostupnost krajiny. Stavajici mistni a u¢elové komunikace jsou
zménou €.3 respektovany.

Viytvarfet podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi roz8ifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verfejnou infrastrukturou pfimo
podminit. PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledriovat mozZnost napojeni na
stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem
a emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napr. Zelezniéni, cyklistickou, pési).

Dopravni obsluha ploch fesenych zménou ¢.3 se neméni. Zménou dochazi pouze ke zméne
vyuziti ploch Z.37 a &asti plochy Z2.38 a &asti plochy Z.36 vymezenych v UP MSecké Zehrovice.

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V lzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi prekradovany,
vytvaret tzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedo$lo. Vhodnym uspofadanim ploch
v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni
Cinnosti a skladovani a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od prumyslovych, logistickych, nebo zemédélskych
areald.

Zmeéna ¢.3 nové plochy bydleni, pfipadné plochy smiSené obytné do blizkosti Cisté vyrobnich
ploch nenavrhuje.

Viytvafet podminky pro preventivni ochranu tzemi i obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho, pfehfivani apod.), s cilem jim
pfedchézet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
tuzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené retence
sréZkovych vod v Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé dopadi zmény klimatu.

V tzemi zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani Gcinkd
povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZzkovymi vodami.

Zménou ¢.3 nebude tato priorita dot€ena. Koncepce likvidace deStovych vod se zménou ¢&.3
nemeni.

Vymezovat plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech.

Zmeénou €.3 nebude tato priorita dotéena.

Viytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v dzemi tak, aby se diky moZnostem,
poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri Gzemné
planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionélnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy,
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(28)

(29)

(30)

(31)

protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech
regionech.

Koncepce technické infrastruktury se zménou €.3 neméni.
Jako stav v Uzemi se zakresluje realizované odkanalizovani Lodenice.

Pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby udrzitelného rozvoje tzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na verfejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a
verejnych prostranstvi. Vytvafet podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni
zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi s dostateCnym zastoupenim vegetacnich
prvka. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo verfejnych prostor( a vefejné infrastruktury je
vhodné reSit ve spolupraci verfejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pii vymezovani ploch
bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat poZadavky na verejna
prostranstvi.

Zastavitelné plochy feSené zménou &.3 budou dopravné obslouzené ze stavajicich komunikaci
s vyjimkou plochy Z.33, kdy bude pfistup k ploSe feSen jako nezbytna infrastruktura ve shodé
s vlastniky pozemka.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druh( dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
uprfednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZzriujici tcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy a
vytvaret tak podminky pro rozvoj ucéinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelum rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvaret
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné.

Dopravni obsluha ploch fesenych zménou ¢.3 se neméni. Zménou dochazi pouze ke zmeéné
vyuziti ploch Z.37 a €asti plochy Z.38 a &asti plochy Z.36 vymezenych v UP MSecké Zehrovice.

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splrovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti. Je nezbytné vytvaret uzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro
optimalni odvadéni a ¢isténi odpadnich vod. Pii vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledriovat mozZnost napojeni na stavajici verejnou technickou infrastrukturu.

Koncepce technické infrastruktury se zménou €.3 neméni.
Jako stav v uzemi se zakresluje realizované odkanalizovani Lodenice.

Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdroju, véetné zajisténi bezpecného
zasobovani uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostiedi a kulturnim hodnotam tzemi, s cilem
minimalizace jejich negativnich viivi a rizik.

Plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl nejsou zménou €.3 navrhovany.

Rozvojové oblasti a osy

Resené uzemi lezi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené v PUR CR a zpfesnéné v

ZUR SK.

Specifické oblasti

Resené Uuzemi leZi ve specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR CR.

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Bene$ov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Brno, Breclav Bucovice, Bystfice nad PernStejnem, Bystfice pod Hostynem, Céaslav,
Cernosice, Ceské Lipa, Ceské Trebové, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dacice, Décin, Dobruska,
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Dobfis, Frydlant, Havlickav Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Horice,
Horovice, Hradec Kralové, Hranice, Hustopeée, Chomutov, Chotébor, Chrudim, Ivancice, Jicin,
Jihlava, Jindfichdv Hradec, Kadarn, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici,
Kralovice, Kralupy nad Vitavou, Krnov, Kroméfiz, Kufim, Kutna Hora, Kyjov, LanSkroun, Lipnik nad
Becvou, Litoméfice, Litomysl, Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice, Lysa nad Labem,
Marianské Léazneé, Mélnik, Mikulov, Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice,
Moravska Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov, Most, Namést nad Oslavou,
Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy Bydzov, Nymburk, Nyrany, Olomouc, Otrokovice,
Pardubice, Plzeri, Podborany, Podébrady, Pohorelice, Policka, Prostéjov, Pfelouc, Prerov, Pribram,
Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem, Rychnov nad Knéznou, Ri¢any, Sedl&any, Slany,
Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro, Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Tel&, Teplice,
Tisnov, Trebi&, Trebori, Turnov, Tyn nad Vitavou, Uherské Hradisté, Uhersky Brod, Unicov, Usti nad
Labem, Usti nad Orlici, Valaiské, Klobouky, Velké Mezifi¢i, Veseli nad Moravou, Vizovice, Vlasim,
Votice, Vysoké Myto, Vyskov, Zlin, Znojmo, Zamberk, Zatec, Zdar nad Séazavou, Zelezny Brod,
Zidlochovice.

Ddavody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba fesit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi thrny sréZzek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, vcetné pfirodnich IéCivych zdroju a
zdroji prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potreba udrzovat rovnovahu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroju, poZadavky na
odbéry vody a poZadavky na minimalni zistatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl,
lazeristvi, vyznamné kulturni pamatky a sluzby.

f)  Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZzadavk( na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potreba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pddnimu, hydrologickému) z
divodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

h) Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tzemi na zménu
klimatu.

ij)  Potfeba zajistit uCinné zadrZeni vody v Krajiné.

J)  Potfeba zajistit optiméini odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

Pri vvmezovani zaméru vytvaret podminky pro:

a) podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja,

¢) zajiSténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroji a jejich prirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné snizovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZzadavkt na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pritoku ve
vodnich tocich, poklesu vody v plidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f)  branit zhorSovani stavu vodnich atvard, ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi pldy, degradaci a
desetrtifikaci pudy,

g) prohloubeni koordinace Gzemniho planovéni, krajinného planovani, vodohospodarského
planovéani a pozemkovych uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustiedni spravni arady:

a) provérit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeleni pozZadavkiu na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, vé. mozZnosti budovani novych,
zejm. povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatieni ke zvySovani retenénich schopnosti krajiny i
urbanizovanych tzemi,

c) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu rezimu Setrné hospodarfeni v krajiné,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zpisob obdélavani pudy,
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d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni vedouci ke zmenSovani velikosti pldnich
bloku, zejména orné pudy, jako dilezitého faktoru oviliviiujiciho odtokové poméry v Gzemi,
zejména rychlost odtoku vody z krajiny a pudni erozi.

Zodpovida: Ministerstvo zemédeélstvi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostredi,
Ministerstvo zdravotnictvi

Termin: pribézné

Ukoly pro tzemni planovani:

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a cClenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret tdzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
ij. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy viacéi vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvka, napr. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a uddrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavkll na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vy$e v pism. a) az e) (prip.
navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny,

g) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v navaznosti na vefejnou

infrastrukturu,
h) vytvaret tzemni podminky pro feSeni protipoZarni ochrany,
i) vytvafet uzemni podminky pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod v souladu s plény rozvoje

vodovodtl a kanalizaci.
Zodpovida: kraje a obce

Termin: pribézné

Zménou &.3 neni dotéena skladba a struktura pozemkd v krajing. Uzemni plan stanovuje
podminky vyuziti ploch v krajiné tak aby nedoSlo k negativnimu ovlivnéni vodniho rezimu v krajiné,
které se zménou €.3 neméni.

Uzemni plan dale stanovuje odpovidajici koncepci likvidace destovych vod a koncepci
zasobovani feSeného Uzemi vodou, které se zménou €.3 neméni.

Uzemni plan umozfuije revitalizaci véech vodnich ploch a vodnich tokt v fe$eném tzemi.

Pro izemni ORP Rakovnik neni zpracovana Zadna uzemni studie krajiny, jejiz vystupy by bylo
mozné prevzit do uzemniho planu.

SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zareni.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP A$, BenesSov, Beroun (bez obci v severozépadni a stfedni éasti), Bilina (bez
obci v jihovychodni ¢asti), Bilovec (bez obci v jihovychodni ¢asti), Blansko (bez obci ve stredni a jizni
casti), Blatna, Blovice (bez obci ve vychodni ¢asti), Bohumin (bez obci v severovychodni a zapadni
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casti), Boskovice, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Brno, Broumov (bez obci v zapadni a
severovychodni ¢asti), Bruntal (bez obci v severozapadni c¢asti), Bfeclav (bez obci v jihozapadni,
jJihovychodni a jizni ¢asti), Bucovice, Bystfice nad PernStejnem, Bystfice pod Hostynem (bez obci v
jihovychodni &asti), Céslav, Cernosice (bez obci ve stfedni &asti), Ceské Lipa (bez obci v zépadni,
jizni a stfedni éasti), Ceské Trebova, Ceské Budé&jovice (bez obci v severozépadni, zapadni a stfedni
&asti), Cesky Brod, Cesky Krumlov (bez obci v zdpadni a severni &asti), Cesky Tésin, Dadice, Dé&in
(bez obci v severni a jihozapadni ¢asti), Dobruska (bez obci ve vychodni ¢asti), Dobris, DomaZlice
(bez obci v zapadni ¢asti), Dvir Kralové nad Labem, Frenstat pod Radhostém (bez obci v jizni ¢asti),
Frydek-Mistek (bez obci v jihovychodni ¢asti), Frydlant (bez obci v jihovychodni &asti), Frydlant nad
Ostravici (jen obce v severni ¢asti), Havifov, Havli¢ktv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko (bez obci v
jJizni &asti), Hluc¢in, Hodonin (bez obci ve stfedni, jizni a vychodni &asti), HoleSov, Holice (bez obci v
zapadni ¢asti), Horazdovice, Horsovsky Tyn, Hofice, Horfovice (bez obci v severni ¢asti), Hradec
Kralové, Hranice (bez obci v severni ¢asti), Humpolec, Hustopece (bez obci ve stredni casti), Cheb
(bez obci v jihovychodni ¢&asti)), Chomutov (bez obci v severni ¢asti), Chotébof (bez obci v
jihovychodni ¢&asti), Chrudim (bez obci v jihozapadni a zapadni ¢&asti), Ivanéice (bez obci v
severozapadni ¢asti), Jablonec nad Nisou (bez obci v severni ¢asti), Jablunkov (bez obci v zapadni
casti), Jaromér, Jesenik (bez obci v severni a jizni ¢asti), Ji¢in (bez obci v jihozapadni ¢asti), Jihlava,
Jilemnice (bez obci v severni ¢asti), Jindfichtv Hradec (bez obci v zapadni a jihozapadni ¢asti),
Kadari (bez obci v severni, zapadni a jihozapadni ¢asti), Kaplice (bez obci v jihovychodni ¢asti),
Karlovy Vary (bez obci v severni, severovychodni, vychodni a zapadni ¢asti), Karvina, Kladno (bez
obci v jihozapadni Easti), Klatovy (bez obci v jihozapadni casti), Kolin, Konice, Koprivnice, Kostelec
nad Orlici (bez obci v zapadni ¢asti), Kraliky (jen obce v zapadni a stfedni ¢asti), Kralovice, Kralupy
nad Vitavou, Kraslice (bez obci v severni casti), Kravare, Krnov (bez obci v severozapadni ¢asti),
Kroméfiz (bez obci v jizni ¢asti), Kufim, Kutna Hora, Kyjov (bez obci v jihovychodni a severovychodni
casti), Lanskroun (bez obci v severovychodni C¢asti), Liberec (bez obci v severozapadni a
severovychodni casti), Lipnik nad Becvou, Litomérfice (bez obci v severozapadni ¢asti), Litomysl,
Litovel (bez obci v severni a severovychodni c¢asti), Litvinov (bez obci v severni casti), Louny,
Lovosice (bez obci v severni ¢asti), Luhacovice (bez obci ve stfedni casti), Lysa nad Labem,
Marianské Lazné (bez obci v severni, stfedni a jizni ¢asti), Méinik (bez obci v severni ¢asti), Mikulov
(bez obci ve vychodni casti), Milevsko (bez obci v zapadni ¢asti), Mlada Boleslav (bez obci v severni
¢asti), Mnichovo Hradisté (bez obci ve vychodni ¢éasti), Mohelnice (bez obci v severni, stfedni a jizni
Casti), Moravska Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov (bez obci v severovychodni
casti), Most, Nachod (bez obci v severovychodni ¢asti), Namést nad Oslavou (bez obci ve stfedni,
jJihovychodni a jizni éasti), Nepomuk, Neratovice, Nova Paka, Nové Mésto na Moravé (bez obci v
severni a stfedni ¢asti), Nové Mésto nad Metuji, Novy Bor (bez obci v severni a jihozapadni ¢asti),
Novy BydZov (bez obci v jihovychodni éasti), Novy Ji¢in (bez obci v severni a jizni ¢asti), Nymburk
(bez obci v severovychodni c¢asti), Nyrany, Odry (bez obci v jizni ¢asti), Olomouc (bez obci ve
vychodni a severozapadni ¢asti), Opava, Orlova, Ostrava (bez obci v jihozapadni ¢asti), Ostrov (bez
obci v severni, stfedni a jihovychodni ¢asti), Otrokovice (bez obci v zapadni ¢asti), Pacov, Pardubice,
Pelhrimov, Pisek (bez obci ve stfedni a severovychodni casti), Plzeri, Podbofany (bez obci v
severozapadni ¢asti), Podébrady (bez obci v severni, jihozapadni a jihovychodni ¢asti), Pohorelice
(bez obci v jihovychodni casti), Policka (bez obci v severozapadni ¢asti), Prachatice (jen obce v
severni ¢asti), Prostéjov, Preloué, Prerov (bez obci v jihozapadni ¢asti), Prestice, Pribram (bez obci v
jJihovychodni ¢asti), Rakovnik (bez obci v jihovychodni ¢asti), Rokycany (bez obci v severovychodni a
jJihovychodni ¢asti), Rosice, Roudnice nad Labem, RoZnov pod Radhostém (jen obce v zapadni ¢asti),
Rumburk (bez obci v jihozapadni ¢asti), Rychnov nad KnézZznou (bez obci ve vychodni ¢asti), Rymarov
(bez obci v severni a jihozdpadni &asti), Ri¢any, Sedléany (bez obci v jihozépadni ¢asti), Semily (bez
obci v severni ¢asti), Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav (bez obci v jizni ¢asti), Sokolov (bez obci v jizni
Casti), Stod, Strakonice, Stribro, SuSice (jen obce v severni a severovychodni ¢asti), Svétla nad
Sézavou, Svitavy, Slapanice (bez obci v severni ¢asti), Sternberk (bez obci v jihovychodni &asti),
Sumperk (bez obci v severozapadni a vychodni éasti), Tabor, Tachov (bez obci v severovychodni
casti), Tanvald (bez obci v severni a vychodni ¢asti), Tel¢, Teplice (bez obci v severni a jihovychodni
casti), Tisnov, Trhové Sviny (bez obci ve vychodni a jihozapadni casti), Trutnov (bez obci v
severozapadni a severovychodni c¢asti), Trebi¢, Trebori (jen obce v jihozapadni, zapadni a
severozapadni ¢asti), Tfinec (bez obci v zépadni a jihozapadni ¢asti), Turnov (bez obci v jizni, stfedni
a severovychodni ¢asti), Tyn nad Vitavou, Uherské Hradisté (bez obci v severozapadni, zapadni,
stfedni a jizni &asti), Uhersky Brod (bez obci v jizni a jihovychodni &asti), Unicov (bez obci v
jihozépadni &asti), Usti nad Labem (bez obci v severni a jihovychodni &asti), Usti nad Orlici, Valasské
Klobouky (bez obci v jizni a jihovychodni Casti), Valasské Mezifi¢i (bez obci ve vychodni &asti),
Varnsdorf (bez obci v jizni, jihozapadni a zapadni ¢asti), Velké Meziri¢i, Veseli nad Moravou (bez obci
v severozapadni, jizni a jihovychodni &asti), Vimperk (jen obce v severovychodni casti), Vitkov,
Vizovice, Vlasim (bez obci v zapadni ¢asti), Vodnany, Votice, Vrchlabi (jen obce v jizni ¢asti), Vsetin
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(jen obce v zapadni ¢asti), Vysoké Myto, Vyskov, Zabreh (bez obci v jihovychodni a severni ¢asti),
Zlin (bez obci v severni &asti), Znojmo (bez obci v jihozdpadni &ast), Zamberk (bez obci v
jihovychodni &asti), Zatec, Zd'ar nad Sézavou (bez obci ve stfedni a severni &asti), Zelezny Brod (bez
obci v jihozédpadni &asti), Zidlochovice.

Ddvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — tGzemi s potencialem pro
rozvoj vyroby energie z energie slunecniho zafeni, v rémci kterého dojde k budoucimu
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie.

b) Potfeba koordinace vyuZivani tzemi pro vyrobu energie z energie slune¢niho zafeni.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zamért vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktti s ochranou prirody a krajiny, véetné vylouéeni lokalit soustavy Natura
2000 a zvlasté chranénych uzemi,

b) minimalizovani konflikti s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich
pamatek, dzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

c) minimalizovani konflikti s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa,

d) minimalizovani konflikti se zédméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konfliktd s uUzemim pro bezpecnost a obranu statu a s elektronickymi
komunikacemi,

f) minimalizovani negativnich vlivli na vodni poméry v tzemi.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni spravni arady:

a) pfipravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,
b) koordinace vystavby zdroju energie s kapacitou a moznostmi elektrizaéni soustavy CR, véetné
ukladani energie.

Zodpovida: Ministerstvo prumyslu a obchodu ve spolupraci s Ministerstvem Zzivotniho prostredi,
Ministerstvem dopravy, Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra, Ministerstvem zemédélstvi a
Ministerstvem kultury

Termin: pribézné

Ukoly pro tizemni planovani:

V ramci navazujici tzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace tzemné pléanovaci &innosti obci, za podminky platnosti prislusné pravni upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuZzitim podkladd
Ministerstva pramysilu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory
s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,
vCetné ploch a koridorti pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby
pro ukladani energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva pramysilu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,
vcetné ploch a koridortl pro umisténi souvisejici verfejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby
pro ukladani energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji Gzemniho planovani s vyuZitim podkladu
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, vcetné
ploch a koridor pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro
ukladani energie,

d) obce prostrednictvim nastroju tzemniho planovani proveri tzemi z hlediska mozZnosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasady),

e) obce prostrednictvim nastroju tzemniho planovani proveri tzemi z hlediska mozZnosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i
plochéach vyroby a skladovani,
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f) zamezit & vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky.

Zodpovida: Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a obce ve spolupraci s Ministerstvem pramyslu a
obchodu a Ministerstvem Zivotniho prostredi

Termin: pribézné

SOB11 Specificka oblast, kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP AS, Benesov (bez obci v severni ¢asti), Beroun (bez obci v severozépadni,
stfedni a vychodni ¢asti), Bilina (bez obci v severozapadni a jihovychodni ¢asti), Bilovec (bez obci v
jihovychodni ¢asti), Blansko (bez obci ve stfedni a jizni ¢asti), Blatna, Blovice (bez obci ve vychodni
casti), Bohumin (bez obci v severovychodni a zapadni ¢asti), Boskovice (bez obci ve stfedni ¢asti),
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Brno, Broumov (bez obci v zapadni a severovychodni ¢asti),
Bruntal (bez obci v severni Casti), Breclav (bez obci v jihozapadni, jihovychodni a jizni ¢asti),
Bucovice, Bystrice nad PernStejnem (bez obci v jihovychodni ¢asti), Bystrice pod Hostynem (bez obci
v jihovychodni &asti), Céaslav, Cernosice (bez obci ve stfedni a jihovychodni &asti), Ceské Lipa (bez
obci v zépadni, jizni a stfedni &asti), Ceské Trebova, Ceské Bud&jovice (bez obci v severozépadni,
zépadni a stfedni &asti), Cesky Brod, Cesky Krumlov (bez obci v zépadni a severni éasti), Cesky
TéSin, Dacice, Decin (bez obci v severni a jihozapadni ¢asti), DobruSka (bez obci ve vychodni ¢asti),
Dobris, Domazlice (bez obci v zapadni ¢asti), Dvir Kralové nad Labem (bez obci ve stfedni Easti),
Frenstat pod Radhostém (bez obci v jizni a stfedni casti), Frydek-Mistek (bez obci v jihovychodni
casti), Frydlant (bez obci v jihovychodni ¢éasti), Frydlant nad Ostravici (jen obce v severni ¢asti),
Havirov, Havli¢ktiv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko (bez obci v jizni ¢asti), Hlu¢in, Hodonin (bez
obci ve stfedni, jizni a vychodni ¢asti), HoleSov, Holice (bez obci v zapadni c¢asti), Horazdovice,
HorSovsky Tyn, Horice, Horovice (bez obci v severni ¢asti), Hradec Kralové, Hranice (bez obci v
severni ¢asti), Humpolec, Hustopele (bez obci ve stredni ¢asti), Cheb (bez obci v jihovychodni ¢asti),
Chomutov (bez obci severni ¢asti), Chotébor (bez obci v jihovychodni ¢asti), Chrudim (bez obci v
jihozapadni a zapadni éasti), lvancice (bez obci v severozapadni éasti), Jablonec nad Nisou (bez obci
v severni Casti), Jablunkov (jen obce v jihovychodni a severovychodni éasti), Jaromér, Jesenik (bez
obci v severni a jizni ¢asti), Ji¢in (bez obci v jihozapadni ¢asti), Jihlava, Jilemnice (bez obci v severni
casti), Jindrichdv Hradec (bez obci v zapadni a jihozapadni ¢asti), Kadari (bez obci v severni, zapadni
a jihozapadni &asti), Kaplice (bez obci v jihovychodni ¢&asti), Karlovy Vary (bez obci v severni,
severovychodni, vychodni a zapadni ¢éasti), Karvina, Kladno (bez obci v jihozapadni &asti), Klatovy
(bez obci v jihozapadni &asti), Kolin, Konice, Kopfivnice, Kostelec nad Orlici (bez obci v zapadni
casti), Kraliky (jen obce v zapadni a stfedni ¢asti), Kralovice (bez obci ve stfedni ¢asti), Kralupy nad
Vitavou, Kraslice (bez obci v severni ¢asti), Kravare, Krnov (bez obci v severozapadni ¢asti), Kroméfiz
(bez obci v jizni ¢asti), Kufim (bez obci v zapadni ¢asti), Kutna Hora (bez obci v zapadni ¢asti), Kyjov
(bez obci v jihovychodni a severovychodni Casti), Lanskroun (bez obci v severovychodni ¢asti),
Liberec (bez obci v severozapadni a severovychodni ¢asti), Lipnik nad Becévou, Litomérice (bez obci v
severozapadni a severovychodni ¢asti), Litomy$l, Litovel (bez obci v severni a severovychodni ¢asti),
Litvinov (bez obci v severovychodni, stfedni a jihozapadni éasti), Louny, Lovosice (bez obci v severni
casti), Luhacovice (bez obci ve stfedni ¢asti), Lysa nad Labem, Marianské Lazné (bez obci v severni,
stfedni a jizni ¢asti), Mélnik (bez obci v severni ¢asti), Mikulov (bez obci ve vychodni ¢asti), Milevsko
(bez obci v zépadni ¢asti), Mlada Boleslav (bez obci v severni ¢asti), Mnichovo Hradisté (bez obci ve
vychodni ¢asti), Mohelnice (bez obci v severni, stfedni a jizni &asti), Moravska Trebova (bez obci v
jihovychodni ¢asti), Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov (bez obci v severovychodni ¢asti), Most
(bez obci v severni ¢asti), Nachod (bez obci v severovychodni ¢asti), Namést nad Oslavou (bez obci
ve stfedni, jihovychodni a jizni ¢asti), Nepomuk, Neratovice, Nova Paka (bez obci v jihovychodni
casti), Nové Mésto na Moravé (bez obci v severni a stfedni ¢asti), Nové Mésto nad Metuji, Novy Bor
(bez obci v severni a jihozapadni ¢asti), Novy Bydzov (bez obci v jihovychodni ¢asti), Novy Ji¢in (bez
obci v severni a jizni ¢asti), Nymburk (bez obci v severovychodni ¢asti), Nyfany, Odry (bez obci v jizni
a severozéapadni Casti), Olomouc (bez obci ve vychodni a severozapadni ¢asti), Opava, Orlova,
Ostrava (bez obci v jihozapadni ¢asti), Ostrov (bez obci v severni, stfedni a jihovychodni &asti),
Otrokovice (bez obci v zapadni ¢asti), Pacov, Pardubice, Pelhiimov, Pisek (bez obci ve stfedni a
severovychodni &asti), Plzeri, Podbofany (bez obci v severozapadni ¢asti), Podébrady (bez obci v
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severni, jihozapadni a jihovychodni ¢asti), Pohorelice (bez obci v jihovychodni &asti), Policka (bez
obci v severozapadni ¢asti), Prachatice (jen obce v severni ¢asti), Prostéjov, Preloué¢, Prerov (bez
obci v jihozdpadni ¢ésti), Prestice, Pribram (bez obci v jihovychodni ¢éasti), Rakovnik (bez obci v
Jihovychodni ¢asti), Rokycany (bez obci v severovychodni a jihovychodni ¢asti), Rosice, Roudnice nad
Labem, Roznov pod Radhos$tém (jen obce v zapadni ¢asti), Rumburk (bez obci v jihozapadni ¢asti),
Rychnov nad KnézZnou (bez obci ve vychodni ¢asti), Rymarov (bez obci v severni a jihozapadni ¢asti),
Riéany (bez obci v jihovychodni &asti), Sedléany (bez obci v jihozépadni &asti), Semily (bez obci v
severni a stfedni ¢asti), Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav (bez obci v jizni ¢asti), Sokolov (bez obci v
jizni &asti), Stod, Strakonice, Stribro, SuSice (jen obce v severni a severovychodni ¢asti), Svétla nad
Sézavou, Svitavy, Slapanice (bez obci v severni ¢asti), Sternberk (bez obci v jihovychodni &asti),
Sumperk (bez obci v severni, zépadni, stfedni a vychodni ¢asti), Tabor, Tachov (bez obci v
severovychodni ¢asti), Tanvald (bez obci v severni a vychodni ¢asti), Tel¢, Teplice (jen obce v jiZzni a
stfedni ¢asti), Tisnov (bez obci v severni, stfedni, jizni a jihovychodni ¢asti), Trhové Sviny (bez obci ve
vychodni a jihozapadni ¢asti), Trutnov (bez obci v severozapadni, zapadni, stfedni, jihovychodni a
severovychodni ¢asti), Trebic¢, Trebori (jen obce v jihozapadni, zapadni a severozapadni ¢asti), Trinec
(jen obce v severni a vychodni ¢asti), Turnov (bez obci v jizni, stfedni a severovychodni ¢asti), Tyn
nad Vitavou (bez obci v jizni ¢asti), Uherské Hradisté (bez obci v severozapadni, zapadni, stfedni a
jizni &asti), Uhersky Brod (bez obci v jizni a jihovychodni ¢asti), Uni¢ov (bez obci v jihozapadni Easti),
Usti nad Labem (bez obci v zépadni, severni a jihovychodni éésti), Usti nad Orlici, Valasské Klobouky
(bez obci v jizni a jihovychodni asti), ValaSské Mezifi¢i (bez obci v jizni a vychodni ¢asti), Varnsdorf
(bez obci v jizni, jihozapadni a zapadni ¢asti), Velké Mezifici, Veseli nad Moravou (bez obci v
severozapadni, jizni a jihovychodni ¢asti), Vimperk (jen obce v severovychodni ¢asti), Vitkov, Vizovice
(bez obci v severozapadni a jizni ¢asti), Vlasim (bez obci v zapadni ¢asti), Vodriany, Votice, Vrchlabi
(jen obce v jizni casti), Vsetin (jen obce v zapadni casti), Vysoké Myto, VySkov, Zabfeh (bez obci v
jihovychodni a severni casti), Zlin (bez obci v severni a stfedni ¢asti), Znojmo (bez obci v jihozapadni
&4sti), Zamberk (bez obci v jihovychodni éasti), Zatec, Zd4r nad Sazavou (bez obci ve stfedni a
severni éasti), Zelezny Brod (bez obci v jizni a jihozépadni &asti), Zidlochovice.

Ddvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — Gzemi s potencialem pro
rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie.

b) Potfeba koordinace vyuZivani tzemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Podminky pro navazujici tizemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zaméru vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktG s ochranou prirody a krajiny, vcetné vylouceni lokalit soustavy Natura
2000 a zvlasté chranénych uzemi,

b) minimalizovani konflikti s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich
pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového deédictvi,

c) zohledrniovani ochrany pozemku urcenych k plnéni funkci lesa se zohlednénim mistnich
podminek v tzemi, minimalizovat konflikty s lesy ochrannymi a lesy zvlastniho urceni,

d) minimalizovani konfliktd se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konfliktG s Gzemim pro bezpecnost a obranu statu a s elektronickymi
komunikacemi,

f) minimalizovani negativniho vlivu na vodni poméry v tizemi.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustiedni spravni arady:

a) pfipravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,
b) koordinace vystavby zdroji energie s kapacitou a moznostmi elektrizaéni soustavy CR, véetné
ukladani energie.

Zodpovida: Ministerstvo prumyslu a obchodu ve spolupraci s Ministerstvem Zivotniho prostredi,
Ministerstvem dopravy, Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra, Ministerstvem zemédélstvi a
Ministerstvem kultury

Termin: pribézné

Ukoly pro Gzemni planovani:

V rdmci navazujici uzemné planovaci €innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace uzemné planovaci €innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Upravy8:
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a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim nastroju Gzemniho planovani pro urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdroji energie s vyuzitim podkladd Ministerstva pramyslu a obchodu a
Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie, vcetné ploch a koridort pro
umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro ukladani energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim néstroji uzemniho planovani s vyuZitim podkladu
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,
véetné ploch a koridorti pro umisténi souvisejici verejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby
pro ukladani energie,

c) obce, je-li to uUcelné, prostrednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie, véetné
ploch a koridori pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro
ukladani energie,

d) pfednostné vyuzivat casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi pramyslovych zénach),

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridor( uréenych pro vyuziti vétrné energie navzajem a
ve vztahu k jednotlivym sidliim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dotceného uzemi.

Zodpovida: Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a obce ve spolupraci s Ministerstvem priamyslu a
obchodu a Ministerstvem Zivotniho prostfedi

Termin: prabézné

Zména &. 9 Politiky izemniho rozvoje CR je zavazna od 1. bfezna 2025.

Vymezovani akcelera¢nich oblasti v izemné planovaci dokumentacich [€l. (75c) a €l. (75d)] je
podminéno:

1) pracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a

2) schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju energie).

Dne 1.8.2025 nabyl uginnosti zakon ¢&. 49/2025 Sb., o urychleni vyuzivani nékterych
obnovitelnych zdrojii energie a o zméné souvisejicich zakonl (zakon o urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdroju energie). Pracovni podklady dle bodu 1) zatim zpracovany nebyly. AZ po spinéni
obou téchto podminek bude moZné vymezovat akceleralni oblasti v uUzemné planovacich
dokumentacich. Z vy$e uvedenych divodd nema v tuto chvili zména &.9 PUR na néavrh zmény &.3 ve
Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro pispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni, ani ve
Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie, zadny vliv.

Ostatni pozadavky vyvolané Zménou 6.9 PUR CR byly provéfeny a zohlednény.

Uzemni plan umoziuje umistovat fotovoltaiky v zastavéném Gzemi pfednostné na stfechach a
fasadach staveb. Konkrétni plochy pro fotovoltaiky a vétrné elektrarny nejsou zménou €.3 navrhovany.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Do spravniho Uzemi obce MSecké Zehrovice zasahuje koridor E18 pro dvojité vedeni 400kV
Hradec-Vy$kov, Hradec—Reporyje a Hradec—Mirovka pro vedeni a elektrické stanice umozriujici
navy$eni vykon( zdrojd, transport vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotfeby ve sméru zapad-
vychod a zajisténi zvySeni spolehlivosti tranzitni schopnosti pfenosové soustavy.

Do uzemniho planu byl koridor zapracovan zménou €.2. Zménou ¢€.3 se pouze upravuje jeho
oznaceni na CNZ.E36, v souladu se ZUR SK. Plosné vymezeni koridoru se zmé&nou ¢€.3 neméni.

Do feSeného Uzemi dale zasahuje koridor SD6 - D6 Useky Krupa—Karlovy Vary, Cheb—hranice
CR/N&mecko. Koridor je v Uzemnim planu zapracovan jako plocha Z1. Zménou &.3 se upravuje
v souladu se standardem vybranych ¢asti uzemniho planu na koridor CNZ.D008. Plosné vymezeni se
zménou €.3 neméni.
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Zmeéna €.3 je zpracovana v souladu s timto dokumentem.

b.2 Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené uzemi jsou nadfazenou Uuzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje vydané dne 19.12.2011 s nabytim ucinnosti od 22.2.2012.

Prvni aktualizace ZUR SK nabyla uginnosti dnem 26.8.2015. Prvni aktualizace ZUR nema na
spravni Uzemi obce a ani na Uzemi feSené zménou ¢.3 Zadny vliv, nebot se tykala navrhu trasy
dalnice D3 a souvisejicich staveb lezici v jizni Easti StfedoCeského kraje.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje o
vydani 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (vyjma doplnéni mimourovriové
kfizovatky Odolena Voda na délnici D8). V ramci 2. Aktualizace ZUR SK bylo zpracovano uplné znéni
ZUR SK ve smyslu § 42c stavebniho zakona. 2. Aktualizace ZUR SK nabyla G&innosti dne 4.9.2018.
Predmétem 2. Akt ZUR SK bylo feSeni soudy zruSenych zamér(i vefejné prosp&$nych staveb na
Uzemi Stfedoceského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona:

- silniéni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
- koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

- koridor zelezni¢ni traté €. 221: usek Praha — Strancice,

- plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné.

Zadny z vySe uvedenych zamérd obsaZenych v aktualizaci ¢.2 ZUR SK nema vliv na uzemi
feSené zménou €.3.

Dne 30.5.2022 zastupitelstvo Stfedodeského kraje rozhodlo o vydani aktualizace &.7 ZUR SK,
s nabytim Gcinnosti dne 25.8.2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridort V18, V19 a V20 pro
rozSifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3. Tato aktualizace nema vliv na uzemi feSené
zménou €.3.

Dne 12.9.2022 zastupitelstvo Stfedoeského kraje rozhodlo o vydani aktualizace .6 ZUR SK,
s nabytim a¢&innosti dne 3.11.2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridoru pro Zelezni¢ni dopravu
u Mladé Boleslavi. Tato aktualizace nema vliv na uzemi feSené zménou ¢.3.

Dne 26.6.2023 rozhodlo zastupitelstvo Stfedogeského kraje o vydani aktualizaci ¢.3 a ¢.10 ZUR
SK, s nabytim uc&innosti obou aktualizaci dne 9.11.2023. Aktualizace ¢.10 FeSila vymezeni koridoru
zelezni¢ni dopravy D201 mimo feSené uzemi. Aktualizace €.3 je Uplnou aktualizaci, dotykajici se
Upravy fady ploch a koridor(l na uzemi celého StfedoCeského kraje a ma vliv na celé spravni tzemi
obce.

Dne 4. 1. 2023 nabyla G&innosti 11. aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni koridoru pro
umisténi stavby V21 — propojeni vodarenské soustavy v oblasti Chlumec — Petrovice — Chysky;
pfivadéci fad Vysoky Chlumec — hranice kraje a pfivadéci fad Svaty Jan — hranice kraje, v€etné
staveb souvisejicich. Tato aktualizace nema vliv na uzemi feSené zménou ¢.3.

Dne 26.4.2024 nabyla ucinnosti 8. aktualizace ZUR SK, ktera resila vymezeni koridoru pro
umisténi stavby D328 — silnice 11/610 propojeni MUK Kosmonosy - MUK Bezdé&d&in, v€etné staveb
souvisejicich u Mladé Boleslavi. Tato aktualizace nema vliv na izemi feSené zménou ¢€.3.

Dne 26.11.2024 nabyla uginnosti 9.aktualizace ZUR SK, ktera Fesila vymezeni koridoru pro
verejné prospésSnou stavbu Zzelezni¢ni dopravy — VRT Pofi¢any - Svétla nad Sazavou a spojky
v useku VRT — Nymburk. Tato aktualizace nema vliv na izemi feSené zménou ¢.3.

Dne 15.04.2025 nabyla uginnosti 12. aktualizace ZUR SK, ktera fe$ila vymezeni koridoru pro
verejné prospésnou stavbu D 137 - Koridor silnice 11/246: Citov obchvat. Tato aktualizace nema vliv na
Uuzemi feSené zménou ¢.3.

Dne 15.04.2025 nabyla ucinnosti 14. aktualizace ZUR SK, ktera Fesila prelozku silnice 11/610 v
useku Dalnice DO — pfeloZka silnice 11/101 Brandys nad Labem, obchvat, Il. etapa. Tato aktualizace
nema vliv na izemi feSené zménou ¢.3.

Dne 26.6.2025 nabyla Gginnosti 15. aktualizace ZUR SK, ktera feSila vymezeni strategické
rozvojové plochy v oblasti Milovice — Mlada. Tato aktualizace nema vliv na izemi feSené zménou ¢&.3.
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Dne 26.6.2025 nabyla ug&innosti 16. aktualizace ZUR SK, ktera fes$ila vymezeni koridoru pro
vefejné prospésnou stavbu pozemni komunikace, v€etné staveb souvisejicich tzv. ,Velké Prilepy,
obchvat, ¢ast 2". Tato aktualizace nema vliv na uzemi feSené zménou €.3.

Z tohoto divodu je v souladu se schvalenym zadanim nize uvedeno vyhodnoceni ploch
feSenych zménou €.3 ve vztahu ke vSem relevantnim prioritdm a Ukolim vyplyvajicim ze ZUR SK.
Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené uzemi nema pfedpoklady
pro jejich uplatnéni.

A. Priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci nastroji tzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
Stredoceského kraje, zaloZeny na vyvaZzeném vztahu Gzemnich podminek pro hospodarsky
rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a priznivé Zivotni prostredi kraje. Priority uvedené v
nasledujicich ¢&lancich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani uUzemné planovaci
dokumentace a tzemné planovacich podkladi — na drovni Kraje i obci — a pro vytvareni
tuzemnich podminek pro jejich realizaci pri rozhodovani o zménach v dzemi.

Zménou ¢.3 je tato priorita respektovana.

Zmeéna €.3 respektuje pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi. Zménou je uvadén uzemni
plan do souladu se ZUR SK, PUR CR, zakonem ¢.183/2006Sb., v platném znéni a aktualnim
stavem v Uzemi.

Nové zastavitelné plochy nejsou zménu €.3 navrhovany. Zménou ¢€.3 je pouze navrZzena zmeéna
vyuziti ploch Z.37 a &asti plochy Z.38 a €asti plochy Z.36 vymezené v UP MSecké Zehrovice
jako plochy BV - bydleni venkovské na plochy SV - smiSené obytné venkovské.

B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

B.1  Rozvojova oblast dle PUR CR

Resené Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti republikového vyznamu vymezene v PUR CR a
upfesnéné v ZUR SK.

B.2 Rozvojové osy dle PUR CR

Resené Gzemi lezi mimo rozvojové osy vymezené v PUR CR a upfesnéné v ZUR SK.
B.3 Nadmistni rozvojové oblasti

Resené Uzemi lezi mimo nadmistni rozvojové oblasti vymezené v ZUR SK.
B.4 Nadmistni rozvojové osy

Resené uzemi lezi mimo nadmistni rozvojové osy vymezené v ZUR SK.

C. Specifické oblasti
C.1  Specifické oblasti dle PUR CR

(85) ZUR vymezuje v souladu s Politikou tuzemniho rozvoje CR specifickou oblast SOB9 v rozsahu
celého Stredoleského kraje, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tzemi suchem.

Specificka oblast SOB 9 vymezena v PUR CR, nebyla blize upfesnéna v ZUR SK, ani nebyly
stanoveny zadné dalsi Ukoly a pozadavky. Z tohoto divodu je vyhodnoceni souladu zmény ¢.3
s polohou feSeného Uzemi ve specifické oblasti SOB9 uvedeno v kapitole souladu s PUR CR.

C.2 Specifické oblasti nadmistniho vyznamu

Resené Uzemi lezi mimo specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SK.

D. Plochy a koridory, véetné ploch a koridort vefejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv
D.1 Plochy a koridory dopravy

D.1.1. Plochy a koridory dopravy dle PUR CR a ostatni plochy a koridory republikového
vyznamu

D.1.1.1 Silni€éni doprava
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(113) ZUR zpresriuji koridor republikového vyznamu (vymezeny v PUR pod ozn. SD6) pro umisténi
stavby dalnice Il tridy D6 Nové Straseci — HorfoviCky (hranice kraje) jako koridor D008 a
vymezuji plochu D309 pro rekonstrukci MUK Unhost (D6 x 1/61).

Do feSeného Uzemi dale zasahuje koridor SD6 - D6 useky Nové Straseci—Karlovy Vary, Cheb—
hranice CR/N&mecko. Koridor je v Uzemnim planu zapracovan jako plocha Z1. Zménou &.3 se
upravuje v souladu se standardem vybranych &asti uzemniho planu na koridor CNZ.D008. Plosné
vymezeni se zménou ¢.3 neméni.

D.2 Plochy a koridory technické infrastruktury
D.2.1.1 Elektroenergetika

(158a) %UR zpresriuji koridor (vymezeny v PUR pod ozn. E18) pro dvojité vedeni 400 kV Hradec —
Reporyje jako koridor E36.

Do Uzemniho planu byl koridor zapracovan zmeénou €.2. Zménou ¢.3 se pouze upravuje jeho
oznaceni na CNZ.E36, v souladu se ZUR SK. Plo$né vymezeni koridoru se zménou ¢.3 neméni.
D.4 Plochy a koridory USES

ZUR SK v fe$eném tzemi vymezuji nasledujici prvky USES:

RBC 1493

RBC 1579

RBK 1113

RBK 1112

RBC 1493, RBC 1579 a RBK 1113 jsou v Uzemnim planu vymezené a zménou ¢.3 se neméni.
RBK 1112 je v izemnim planu vymezen v rozsahu, ktery odpovidal ZUR SK pred aktualizaci &.3. Na
zakladé této aktualizace doslo k Upravé vymezeni trasy RBK 1112. Zménou &.3 se v souladu se ZUR
SK zpfesfiuje vymezeni tohoto biokoridoru.

E. Upfesnéni Uzemni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza€nich hodnot uzemi kraje
E.1 Pfirodni hodnoty uzemi kraje
(197) Prirodnimi hodnotami Gzemi kraje se rozumi:
h) vyznamné krajinné prvky mimo uzemi chrénénych krajinnych oblasti

VKP Tepla stran lezici severné od Mseckych Zehrovic je v Gzemnim planu zakreslen
v koordina¢nim vykrese a je zménou &.3 respektovan.

i) skladebné &asti USES

RBC 1493, RBC 1579 a RBK 1113 jsou v izemnim planu vymezené a zménou &€.3 se neméni.
RBK 1112 je v izemnim planu vymezen v rozsahu, ktery odpovidal ZUR SK pred aktualizaci &.3. Na
zakladé této aktualizace doslo k Upravé vymezeni trasy RBK 1112. Zménou &.3 se v souladu se ZUR
SK zpfesfiuje vymezeni tohoto biokoridoru. Lokalni prvky USES se zmé&nou &.3 neméni.

1) nejkvalitnéjsi zemédélské pudy v klimaticky priznivych regionech (Polabi, doini Povitavi)

Zménou €.3 je pouze navrzena zména vyuziti ploch Z.37 a ¢asti plochy Z.38 a ¢asti plochy Z.36
vymezené v UP MSecké Zehrovice jako plochy BV - bydleni venkovské na plochy SV - smiSené
obytné venkovské. Nejedna se tedy o nové vymezeni zastavitelnych ploch, ale o zménu vyuziti vice
odpovidajici jejich sou¢asnému stavu, v€etné upfesnéni podminek jejich vyuziti.

(198) ZUR stanovuji tyto zésady pro zajisténi ochrany Uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto tuzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot;
VySe uvedené hodnoty jsou zménou ¢&.3 respektovany.
b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami zejména:

- minimalizaci zabort nejkvalitnéj§i zemédélské pudy v zavislosti na konkrétnich tzemnich
podminkach tuzemi
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Zmeénou €.3 je pouze navrzena zména vyuziti ploch Z.37 a ¢asti plochy Z.38 a ¢asti plochy Z.36
vymezené v UP Msecké Zehrovice jako plochy BV - bydleni venkovské na plochy SV - smisené
obytné venkovské. Nejedna se tedy o nové vymezeni zastavitelnych ploch, ale o zménu vyuziti vice
odpovidajici jejich sou¢asnému stavu, v€etné upfesnéni podminek jejich vyuziti.

F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Pfevazna Gast feSeného Uzemi spada na zakladé ZUR SK do krajinného typu NO3 — krajina
vyrazné polyfunkéni. Pouze zapadni okraj feSeného uUzemi lezi v krajinném typu P04 — krajina
prirodni.

F.6 Krajina vyrazné polyfunkéni (N)

(218)  ZUR vymezuji krajiny vyrazné polyfunkéni v &astech tzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:
a) pestra skladba v krajinné mozaiky, s pfevahou druh( pozemkl sniZujicich ekologickou
stabilitu krajiny;

Zménou €.3 neni dotéena skladba pozemku v krajiné.
b) omezené zastoupeni pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny.
Zmeénou ¢€.3 se nezméni pomeér mezi ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi plochami.
(219) ZIL'/R :stanovuji tyto zdsady pro usmérriovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach v
uzemi:
a) zvySeni podilu ploch s vy$§im stupném ekologické stability;

Zménou €.3 se vyraznéji nezméni pomér mezi ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi
plochami. Nové plochy zmén v krajiné nejsou zménou €.3 navrhovany.

b) plodné rozsahlé zmény ve vyuZiti tzemi podmiriovat realizaci kompenzacénich opatieni k
posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelen.

Zménou €.3 se vyraznéji nezméni pomér mezi ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi
plochami.

F.8. KRAJINY PRIRODNI (P)
(222) ZUR vymezuiji krajiny pfirodni v Sastech tzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:

a) vysoka koncentrace pfirodnich, krajinnych, kulturné historickych, pripadné civilizacnich
hodnot, zejména na tzemi vyhlasenych chranénych krajinnych oblasti;

Stavajici hodnoty v uzemi jsou zménou ¢.3 respektované. Navrhem zmény nedojde k jejich
ovlivnéni.

(223) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovéni tzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéach v
tuzemi:
a) zachovat dosavadni sidelni strukturu, plochy pro bydleni a posileni obsluzné funkce

pfednostné vymezovat v ramci zastavénych tzemi, pfi zachovani dosavadni urbanistické
struktury sidel;

Stavajici sidelni struktura neni zménou €.3 dotéena. Nové zastavitelné plochy nejsou zménou
¢€.3 navrhované.

d) chranit pohledovy obraz prirodnich dominant a kulturné historickych dominant.

Stavajici dominanty v izemi jsou zménou €.3 respektované.

G. Vefejné prospésné stavby, veiejné prospésna opatieni

ZUR SK v Fe$eném Uzemi vymezuji nasledujici vefejné prospésné stavby:

D008 Koridor dalnice D6: usek Nové Stradeci - hranice kraje (+ 3 x MUK)
E36 dvojité vedeni 400 kV Hradec — Reporyje
RC 1493 V Bahnach
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RC 1579 Lodénice

RK 1110 V Bahnach - Lodénice
RK 1111 Lodénice - Zaplavy

RK 1112 Lodénice - Hlinska Stran

VPS D008 a E36 jsou v tzemnim planu obsazené v souladu se ZUR SK. Zménou &.3 se pouze
upravuje jejich oznaceni v souladu se Standardem vybranych €asti uzemniho planu na VD.D008 a
VR.E36 bez zmény v jejich vymezeni.

VPO RC 1493 a RC 1579 jsou v Uzemnim planu obsaZzené v souladu se ZUR SK. Zmé&nou
€.3 se pouze upravuje jejich oznaceni v souladu se Standardem vybranych ¢asti Uzemniho planu na
VU.RBC1493 a VU.RBC1579 bez zmény v jejich vymezeni.

VPO RK 1110 a RK 1111 jsou zpfesnéné mimo feSene uzemi. Navaznost na RBC.1579 je
zajisténa (RBC 1579 je vymezeno az na hranici spravniho izemi obce MSecké Zehrovice).

VPO RK 1112 je v izemnim planu obsazen. Zménou ¢.3 se uvadi rozsah jeho vymezeni do
souladu se ZUR SK, kdy ke zmé&né& jeho vymezeni do$lo nabytim uginnosti 3. Gplné aktualizace ZUR
SK. Ve vykrese €.3 Zmény €.3 uzemniho planu je zakreslena pfidavana ¢ast biokoridoru v souladu se
ZUR SK. Cast biokoridoru, ktera je jiz obsazena v tzemnim planu se zménou &.3 neméni.

H. Pozadavky na koordinaci izemné planovaci éinnosti obci a na fe$eni v UPD obci

ZUR SK v feSeném Uzemi stanovuji PoZzadavky na koordinaci Gzemné& planovaci &innosti obci
k nasledujicim zamériim:
D008 — koridor je v uzemnim planu zakreslen jako plocha Z1. Zménou €.3 se méni na koridor
CNZ.D008 v souladu s pozadavky Standardu vybranych ¢asti Gzemniho planu.

E36 — koridor je v Uzemnim planu zakreslen. Zménou €.3 se méni pouze jeho oznaleni na
CNZ.E36 v souladu s poZadavky Standardu vybranych €asti tzemniho planu.

RC 1493 a RC 1579 - jsou v Gzemnim planu obsaZené v souladu se ZUR SK. Zménou ¢&.3 se
méni pouze jejich oznaceni na RBC.1493 a RBC.1579 v souladu s pozadavky
Standardu vybranych €asti Gzemniho planu.

RK 1110 a RK 1111 - jsou zpfesnéne mimo feSené Uzemi. Navaznost na RBC.1579 je zajisténa
(RBC 1579 je vymezeno az na hranici spravniho izemi obce MSecké Zehrovice).

RK 1112 - je v uzemnim planu obsazen. Zménou ¢€.3 se uvadi rozsah jeho vymezeni do
souladu se ZUR SK, kdy ke zméné& jeho vymezeni do$lo nabytim uginnosti 3. Gpiné
aktualizace ZUR SK. Ve vykrese &.3 Zmény &.3 uzemniho planu je zakreslena
pfiddvana &ast biokoridoru v souladu se ZUR SK. Cast biokoridoru, ktera je jiz
obsaZena v Uzemnim planu se zménou &.3 neméni. Zaroveri se méni jeho oznaceni na
RBK.1112 v souladu s poZadavky Standardu vybranych ¢asti tzemniho planu.

Zavér — vysledek pifezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem
Zména ¢&.3 je v souladu s nadfazenou UPD; respektuje a fesi vSechny ukoly vyplyvajici pro

Uzemi fe$ené zménou &.3 ze ZUR SK. Za’dn,é nadmistni systémy ochrany pfirody a krajiny, dopravni a
technické infrastruktury a ostatni limity dle ZUR SK nejsou zménou ¢&.3 dotceny.

Zména &.3 zarover respektuje limity v izemi, které jsou obsazené v koordina&nim vykrese ZUR
SK. Limity v Gzemi jsou ve zméné &.3 zakresleny na podkladu aktualnich dat UAP ORP Rakovnik a
budou zaroven soucasti uplného znéni uzemniho planu po zméné ¢.3

Zména ¢.3 fadné a dostateCnym zplsobem prokazala soulad s nadfazenou dokumentaci,
zajistila ochranu vSech jevl limitl v uzemi vyplyvajicich z této dokumentace a prokazala koordinaci
s nadfazenou dokumentaci.

b.3 Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala Vlada CR usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024, Gginnosti
nabyl 5.10.2024. Nadregionalni uzemni systém ekologické stability, zaméry dopravni a technické
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infrastruktury, VPS a VPO vymezené v prvnim URP jsou prevzaty ze zasad Uzemniho rozvoje.
Vzhledem k této skutednosti je zména &.3 v souladu s prvnim URP. Pro prvni URP se do doby vydani
zmény nepouzije § 73 odst. 2 a 3 zakona ¢&. 283/2021 Sb., tzn., Ze prvni URP neni pro navazujici
uzemné planovaci dokumentaci zavazny.

c. Vyhodnoceni souladu zmény uzemniho planu s cili a ukoly tzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi provedené dle § 53 odst.
4, pismene b) stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem tGzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a
pro udrzZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
pro hospodafisky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zménou €.3 neni dot€en udrzitelny rozvoj feSeného uzemi.

§18 odst. 2 stavebniho zakona - Uzemni plénovéni zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi s cilem
dosazZeni obecné prospésného souladu verfejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spole¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Vliv zmény &.3 uzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel, je s ohledem na charakter a pfredmét
feSeni zmény bezvyznamny.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné &innosti ovlivriujici rozvoj tzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zviastnich pravnich predpisu.

Zména €.3 uzemniho planu byla zpracovéna v souladu s poZzadavky uvedenymi ve zpravé o
uplatfiovani obsahujici zadani zmény &.3 uUzemniho planu. VSechny uvedené poZadavky byly
respektovany a byly zohlednény vefejné i soukromé zajmy v uzemi dotéeném zménou €.3.

§18 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni planovani ve vefejném zéjmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chréni krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Zménou €.3 nejsou dotéeny stavajici hodnoty izemi obce.

Zménou ¢€.3 nejsou doteny pfirodni a krajinné hodnoty, nemovité kulturni pamatky, pamatkové
chranéna uzemi a jejich ochranna pasma. Neovliviiuje ani urbanistické a architektonické hodnoty
uzemi.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zarizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku, a dale takova
technicka opatreni a stavby, které zlep§i podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je tGzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Zménou €.3 byly upfesnény podminky vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti s
cilem zpfesnit podminky pro umistovani staveb s cilem zajistit zejména ochranu pfirody a krajiny a
nezastavéného uzemi.

Zménou ¢.3 bylo vylouéeno umistovani obnovitelnych zdroju energie v ¢astech FeSeného
uzemi, kde prevazuje jiny vefejny zajem na ochrané pfirody a krajiny a ochrané kvalitnich
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zemeédélskych pld. Zbyvajici stavby a zafizeni, které Ize v nezastavéném Gzemi umistovat v souladu
s §18 odst. 5 nejsou zménou €.3 a ani Uzemni planem vylou¢eny a omezeny.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou
infrastrukturu zpldsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Podminky umistovani dopravni a technické infrastruktury, jsou v Gzemnim planu obsazeny a
zménou €.3 se nemeéni.

Vyhodnoceni souladu s tkoly tzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zékona Ukolem tizemniho plénovéni je zejména:

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zménou ¢&.3 byly zohlednény hodnoty feSeného uzemi, které nejsou dotéeny. Jako podklad pro
zmeénu ¢.3 uzemniho planu byly pouzity zejména aktudlni katastralni mapa, platny tzemni plan a dale
vlastni prdzkum projektanta zmény ¢.3 tzemniho planu.

Zmeénou €.3 doslo k aktualizaci stavu uzemi. Byla aktualizovana hranice zastavéného Uuzemi a
zakresleno vyuziti jiz zastavénych ploch dle stavu v uzemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tuzemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou €.3 neméni a zlstava v platnosti dle platného
uzemniho planu. Koncepce navrzena uzemnim planem je v souladu s polohou obce mimo rozvojové
0sy a rozvojové oblasti.

c) provérovat a posuzovat potifebu zmén v tzemi, verfejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tuzemi,
viiv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Zmeéna ¢.3 byla provéfena s ohledem na vefejné zajmy a dalSi naroky v uzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb,

Zménou €.3 nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické struktury obce. Plocha feSena zménou
€.3 je navrzena v navaznosti na zastavéné zastavéného uzemi sidla Lodenice.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
S ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi,

Zmeénou €.3 byly upfesnény podminky vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s
cilem zpfesnit podminky pro umistovani staveb s cilem zajistit zejména ochranu pfirody a krajiny a
nezastavéného uzemi.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v dzemi (etapizaci),

Zmeénou €.3 neni stanoveno pofadi zmén v Uzemi.

g) vytvaret v dzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich ddsledkd, a to pfirodé blizkym zptsobem,

S ohledem na charakter zmény €.3 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén,

S ohledem na charakter zmény ¢&.3 neni v dokumentaci feSeno a zuUstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Z&dné nové podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni nejsou
v dokumentaci zmény €.3 navrhovany a zUstavaiji v platnosti dle platného izemniho planu.
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i) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to tcelné
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci
vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.

Vymezeni konkrétnich ploch pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla v&etné ploch pro jejich vyrobu z
obnovitelnych zdroji nebylo u¢elné vymezovat. Proto nejsou predmétem feSeni zmény ¢.3.

k) provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkli z verfejnych
rozpocti na zmeény v Gzemi,

S ohledem na charakter zmény nebude ovlivnéno vyuzivani prostfedku z vefejnych zdroju.
1) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

S ohledem na charakter zmény ¢.3 neni v dokumentaci feSeno a zUstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

m) urovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zadsahy do Gzemi,

Zménou €.3 nejsou feSeny asanacni ani rekultivacni zasahy do tzemi.
n) vytvaret podminky pro ochranu tGzemi podle zvlastnich pravnich predpist, pred negativnimi viivy
zaméru na tzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvilastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

Zména ¢&.3 respektuje stavajici limity v uUzemi, které vytvafi predpoklady pro ochranu
jednotlivych chranénych prvkl v Uzemi, dle zvlastnich pravnich pfedpist. Stavajici a aktualizované
limity v feSeném Uzemi jsou znazornény v koordinaénim vykrese.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroju,

S ohledem na charakter zmény €.3 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

Tézba nerostnych surovin neni v Gzemnim planu ani ve zméné ¢.3 navrhovana a feSena.

p) uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

P¥i zpracovani zmény €.3 uzemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych
obord, které byly aplikovany zejména pfi zpracovani navrhu zmeény ¢.3.

§19 odst. 2 stavebniho zékona - Ukolem (zemniho planovani je také posouzeni Viivii politiky
tuzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo tGzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj tzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textové Casti odUvodnéni zmény €.3 uzemniho planu je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu zmény ¢.3 uzemniho planu s PUR CR a se ZUR SK.

Zména §&.3 tizemniho planu Msecké Zehrovice je v souladu s cili a Ukoly izemniho planovani.

d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona
Zména ¢&.3 uzemniho planu naplfiuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména

z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty

zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.

Zména ¢&.3 obsahuje zménu vymezeni zastavéného Uzemi, protoZe se pfi pracich na navrhu
zmény prokazalo, Ze v Uzemi od doby vydani uzemniho pldnu doslo ke zmé&nam. Tato Uprava souvisi
zejména s nové realizovanou zastavbou.

Pfi pofizeni zmény uzemniho planu se ve ,vyrokové casti“ vyznacila hranice zastavéného
uzemi s vyznacenim provedenych zmén.

Zména €.3 uzemniho planu véetné tohoto odlivodnéni je zpracovana v souladu s platnym
stavebnim zakonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:
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— je zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky stavebniho
zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektll a vykonu
povolani autorizovanych inZenyrd a technikl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdgjsich
predpisy;

— Uzemni plan i jeho zména ¢&.3 jsou zpracovany v obsahu odpovidajicimu platnému
Uzemnimu planu. Graficka ¢ast zmény ¢€.3 je zpracovana v méfitku 1:5000;

— 0 pofizeni zmény €.3 uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce pfi schvalovani zpravy o
uplatfiovani uzemniho planu dle ust. § 55a stavebniho zakona;

— zména ¢.3 je zpracovana tak, aby bylo jednozna&né uréeno, co se zménou €.3 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu mé&nénych ¢asti uzemniho planu;

— podkladem pro zpracovani zmény €.3 byla zprava o uplatfiovani tzemniho planu obsahujici
zadani zmény ¢&.3;

— zména €.3 je pofizovana zkracenym postupem, ktery byl schvaleny zastupitelstvem obce
(viz kapitola a. Postup pfi pofizeni zmény €.3 uzemniho planu), kde je uveden cely postup
pofizeni zmény ¢&.3;

- zména &.3 je v souladu s PUR CR a ZUR SK;

— zpracovana zmeéna ¢.3 vychazi z uzemné analytickych podkladl zpracovanych pro ORP
Rakovnik, aktualizovanych v roce 2020;

— dokumentace neobsahuje variantni FeSeni, protoze nebyl tento pozadavek vznesen;

— ze stanoviska pfisluSného organu ochrany pfirody uplatnéného ke zpravé o uplatfiovani
Uzemniho planu nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivi na Zzivotni prostfedi ani
vyhodnoceni vlivli na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti;

— zménou ¢€.3 se dale upravuje kompletni obsah Uzemniho planu do souladu s novelami
vyhlasek ¢.500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. a dale se Standardem vybranych &asti tzemniho
planu.

Na zakladé vyse uvedeného textu je mozné konstatovat, e zména &.3 UP M3ecké Zehrovice je
zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, v plathém znéni a v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 542113 spustén v 2026-04-20 20:46:02
Pocet prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1

Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna
Pocet prvkl v tabulce PlochyRZV : 421
Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 46
Varovani: Tabulka UzemniRezervy je prazdna
Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna
Varovani: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp
Pocet prvkl v tabulce PlochyZmen : 41
Varovani: Tabulka PlochyPodm je prazdna
Pocet prvkl v tabulce VpsVpoAs : 14

Pocet prvkil v tabulce (linie) VpsVpoAs : 15
Pocet prvkl v tabulce USES : 9

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna

Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

KONTROLY

---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------
Status: OK
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KONTROLA - UzemiPrvkyRP (plochy)

Status: OK
---------- KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ----------
Status: OK
---------- KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------
Status: OK
---------- KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) -------—---
Status: OK
---------- KONTROLA - KoridoryP (plochy) ----------
Status: OK
—————————— KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------
Status: OK
---------- KONTROLA - PlochyPodm (plochy) ----------
Status: OK
---------- KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------
Status: OK
—————————— KONTROLA - VpsVpoAs (linie) ----------
Status: OK
—————————— KONTROLA - USES (plochy) ----------
Status: OK
---------- KONTROLA - SystemSidelniZelene (plochy) ----------
Status: OK
---------- KONTROLA - SystemVerProstr (plochy) ----------
Status: OK

KONTROLA RASTRU
Status: OK

KONTROLA TEXTU
Status: OK

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 542113 ukon&en v 2026-04-20 20:46:32

Status: Varovani

e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist - soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem fesSeni rozportl provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho
zakona
Zména ¢.3 uzemniho planu je zpracovana v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpis(
a s pozadavky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich predpisi uplatnénymi v ramci
projednavani.
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Komplexni vysledek pfezkoumani navrhu zmény €.3 uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpis a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich pfedpisl, bude
doplInén v prabéhu pofizovani.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérl-zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni§175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle
zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu
presahujici30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni§175
odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Gizemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev
82a. V pripadé kolize mize byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
areal(ll, objektd dllezitych pro obranu statu a vojenskych ujezd

vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektud

vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvySeninach, které vyCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo ruSit funkci
leteckych palubnich pfistroju a leteckych zabezpefovacich zafizeni, zejména zafizeni
pramyslovych zavodu,

vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice

veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v
pfislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

f. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona
Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény &.3 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo

pozadovano. Rovnéz byl vylou€en vliv zmény €.3 uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality a

ptaci oblasti.

g. Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.3 uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo
pozadovano.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény &.3 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
pozadovano.
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i. Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona

Zmeéna €.3 fesi zmeénu vyuziti ploch Z.37 a Casti plochy Z.38 a Casti plochy Z.36 vymezené v upP
MsSecké Zehrovice jako plochy BV - bydleni venkovské na plochy SV - smiSené obytné venkovské.

Dale jsou v souladu se schvalenou zpravou o uplatfiovani upraveny podminky vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti dle aktualnich potfeb v izemi. Zménou ¢&.3 se dale uvadi platny uzemni
plan do souladu se stavem v Gzemi, se ZUR SK, PUR CR a se zakonem &.183/2006Sb., v platném
znéni a souvisejicimi provadécimi pfedpisy (viz kapitola i.1).

Zména &.3 je pofizovana nad dokumentaci Gplného znéni Gzemniho planu M$ecké Zehrovice
po zménach ¢€.1 a €.2. Zménou ¢&.3 se dale upravuje kompletni obsah uzemniho planu do souladu s
novelami vyhlasek 500/2006Sb. a 501/2006Sb. a se Standardem vybranych ¢asti tzemniho planu.

i.1 Zdavodnéni uprav dokumentace Uzemniho planu provedenych ve zméné ¢€.3
vyplyvajici ze zmény stavebniho zakona a nadrazenych dokumentaci

Zménou €.3 se upravuje obsah tzemniho planu do souladu s novelami vyhlasek 500/2006Sb. a
501/2006Sb. a se Standardem vybranych ¢asti Uzemniho planu. Jednotlivé Gpravy jsou popsany nize.

V grafické €asti zmény &.3 jsou znazornény a upraveny zmény, které maji vliv na vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Plochy, u kterych dochazi pouze ke zméné nazvoslovi ploch a
kédu jejich oznaeni nejsou v grafické Casti vyznaleny. V grafické €asti jsou tedy vyznadeny navrhy
zmeén, které maji Uzemni dopad a jsou hlavni podstatou obsahu zmény €.3 uzemniho planu. Jedna se
o vyznaCeni ploch, u kterych dochazi ke zméné ve vyuziti ploch, pfipadné k navrhu novych
zastavitelnych ploch.

Uprava nazvu jednotlivych vykres(i, véetné jejich éislovani:

Zménou ¢.3 se rusi puvodné samostatny vykres koncepce vefejné infrastruktury. Jelikoz doslo
k realizaci vétSiny navrhu technické infrastruktury doSlo po dohodé s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem ke slou€eni obsahu s hlavnim vykresem. Po zméné &.3 budou zbyvajici nerealizované
zaméry dopravni a technické infrastruktury soucasti hlavniho vykresu.

S ohledem na vySe uvedené se zaroven upravuje Cislovani vykrest uzemniho planu a zmény
¢€.3 viz nize.

Pavodni Noveé nazev

Cislo Cislo vykresu poznamka

1. 1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

2. 2. Hlavni vykres

3 - Koncepce vefejné infrastruktury po zméné ¢€.3 bude soucasti

Hlavniho vykresu
4. 3. Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci
Hlavniho vykresu

5. 4. Koordina¢ni vykres
6. 5. Vykres predpokladanych zabor(

pudniho fondu odudvodnéni zmény &.3
7. 6. Vykres SirSich vztaht odudvodnéni zmény &.3

Zménou ¢&.3 se z vykresu zakladniho €lenéni uzemi dale vypousti bez grafického znazornéni
koridor oznageny v izemnim znéni UP po zmé&nach &.1 a 6.2 E18. Dle vyhlasky &. 500/2006 Sb.,
koridor do tohoto vykresu nepatfi. Jeho vymezeni v hlavnim vykresu a koordina&nim vykresu touto
upravou obsahu vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi neni dotéena.

Upravy nazvii jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Zménou €.3 se upravuji nazvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které vychazi z vySe
uvedenych novel vyhlasek 500/2006Sb. a 501/2006Sb. a standardu vybranych ¢asti tzemniho planu.
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Uzemni plan

Zména €.3 a UplIné znéni po zméné ¢.3

BV - Plochy bydleni - v rodinnych domech -
venkovské

BV - bydleni venkovské

BH - Plochy bydleni - v bytovych domech

BH - bydleni hromadné

RI - Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci

RI - rekreace individualni

RH - Plochy rekreace - plochy staveb pro
hromadnou rekreaci

RH - rekreace hromadna - rekrealni arealy

OV - Plochy ob&anského vybaveni - vefejna
infrastruktura

OV - ob¢anské vybaveni verejné

OS - Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni

OS - ob¢anské vybaveni - sport

OH - Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

OH - ob¢anské vybaveni - hibitovy

PU - Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna
prostranstvi

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

ZV - Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen

ZS - zelen sidelni ostatni

SV - Plochy smiSené obytné - venkovské

SV - smiSené obytné venkovské

DS - Plochy dopravy silniéni

DS - doprava silniéni

DS.1 - doprava silni¢ni - u¢elové komunikace

TI - Plochy technické infrastruktury

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

VD - Plochy vyroby a skladovani - drobna a
femeslna vyroba

VD - vyroba drobna a sluzby

VZ - Plochy vyroby a skladovani - zemédélska
vyroba

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

VS - Plochy smi$ené vyrobni

HU - smiSené vyrobni vSeobecné

VV - Plochy vodni a vodohospodéiské - vodni toky a
plochy

WT - vodni a vodnich tok

NZo - Plochy zemédélské - orna plida

AP.p - pole

NZt - Plochy zemé&délskeé - trvalé travni porosty

AP.t - trvalé travni porosty

NZz - Plochy zemédélské - zahrady a sady

AT - trvalé kultury

NZc - Plochy zemédélské - chmelnice

NZk - Plochy zemédélské - ucelové

komunikace

NL - Plochy lesni - lesy, lesni pada

LU - lesni vSeobecné

NS - Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi - zelen
pfirodniho charakteru - krajinna zelen

MU - smiSené nezastavéného Uzemi
vSeobecné

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi — ZV jsou zménou €.3 prefazeny do ploch zelené
sidelni ostatni - ZS. Jelikoz se jedna o jiny § vyhlasky 500/2006Sb. v platném znéni jsou tyto plochy
vyznaceny ve vykrese zmeény, i kdyz u nich nedochazi k faktické ploSné zméné a ke zméné rozsahu
jejich vymezeni (toto se tyka jak ploch ve stavu, tak ploch navrzenych v platném UP). Zménou &.3 jsou
rovnéz zachovany i podminky vyziti pro tyto plochy. Ddvodem pro zménu zafazeni ploch je fakt, ze
platné znéni vyhladky 500/2006 Sb. jiZz nerozliSuje plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou verejné
zelené a s pfevahou zpevnénych ploch. Projektant po dohodé& s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem touto zménou upfednostnil jasné grafické rozliSeni ploch, u ktery je prioritnim vyuZitim
sidelni vefejné pfistupna zeler.

Plochy zemédélské — chmelnice — NZc jsou zménou €.3 slouceny s plochami AT — trvalé
kultury. Zména je navrzena z divodu uvedeni Uzemniho planu do souladu se standardem vybranych
¢asti uzemniho planu.

Plochy NZk - plochy zemédélské — ucelové komunikace jsou zménou €.3 zakresleny jako
plochy dopravy silniéni — ucelové komunikace DS.1. Zménou ¢.3 se pro tyto plochy stanovuji i
odpovidajici podminky vyuZiti. Zména je navrZzena s ohledem na skuteCnost, Ze se jedna o
komunikace pfevazné lezici v krajiné a slouzici k silni¢ni dopravé.

U ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti doslo pouze k jejich formalnimu pfejmenovani
a prekdédovani bez vécné zmény v jejich vymezeni. Tato zména vyplyva z novel vyhlaSek 500/2006
Sb., 501/2006Sb., a Standardu vybranych ¢asti tzemniho planu. Jedna se o jiny zplsob grafického
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vyjadfeni a vnitfniho uspofadani prostorovych dat, které neni podstatnou upravou dokumentace
uzemniho planu.

Uprava oznaéeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné

Zménou ¢€.3 se upravuji Cisla oznaceni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v
krajiné, které vychazi z vySe uvedenych novel vyhldSek 500/2006Sb. a 501/2006Sb. a standardu
vybranych &asti uzemniho planu.

. . | Zména .3 a
Uzemni R g .
plan uplnevznve[\l Poznamka
po zméné €.3
P1 P.1
P2 P.2
P3 P.3
P4 P.4
P5 P.5
P6 P.6
P7 P.7
21 - Zménou upraveno na navrh koridoru CNZ.D008
Z2 Z22
Z3 Z3
Z4 K.4 Zménou se méni oznaceni plochy ze "Z" na "K"
z5 Z5
Z6 Z.6
Z9 Z9
Z10 K.10 Zmeénou se méni oznaceni plochy ze "Z" na "K"
Z11 Z11
212 212
Z13 Z13
Z14 214
Z15 Z15
Z16 Z.16
217 ZA7
Z18 Z.18
723 2.23
724 2.24
725 Z2.25
726 Z2.26
227 2.27
728 Z2.28
Z29 Z2.29
Z30 K.30 Zmeénou se méni oznaceni plochy ze "Z" na "K"
Z31 K.31 Zmeénou se méni oznaceni plochy ze "Z" na "K"
732 K.32 Zménou se méni oznaceni plochy ze "Z" na "K"
Z33 - Plocha vyuzita
734 - Plocha vyuzita
Z35 Z2.35
736 Z.36 Zménou se méni vyuziti jizni ¢asti na plochy "SV"
237 2.37 Zménou se meéni vyuziti na plochy "SV"
Z38 Z.38 Zménou se meéni vyuziti ¢asti plochy na plochy "SV"
Z39 Z.39
Z40 Z2.40
Z41 z41
742 242
Z43 Z.43
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Uprava nazvu ploch VPS, VPO a asanaci:

Zménou €.3 se upravuje grafické zobrazeni a pismenné oznaceni ploch VPS, VPO a asanaci
dle novel vyhlasek 500/2006Sb. a 501/2006Sb. a Standardu.

Zména ¢.3 a

Uzemni S S .
plan uplnevzrle[u Poznamka
po zméné ¢€.3
DS1 VD.D008
PV1 VD.1
PV2 VD.2
PV3 VD.3
PV4 VD.4
PV5 VD.5
PV6 VD.6
PV7 VD.7
K1 - realizovano
K2 - realizovano
K3 - realizovano
K4 - realizovano
K5 - realizovano
K6 - realizovano
K7 VT.7
K8 - realizovano
K9 - realizovano
K10 - realizovano
K11 VT.11
K12 - realizovano
K13 - realizovano
K14 - realizovano
K15 VT.15
K16 - realizovano
K17 VT.17
K18 VT.18
K19 VT.19
K20 VT.20
V1 VT.21
V2 VT.22
V3 VT.23
V4 VT.24
V5 VT.25
V6 VT.26
V7 VT.27
VT CNZ-
E18 VT.E36
RBC 1493 | VU.RBC1493
RBC 1579 | VU.RBC1579
RBK 1112 | VU.RBK1112 zménou upraven rozsah v souladu se ZUR SK

Zménou &.3 se Uzemni plan uvadi do souladu se ZUR SK (zejména 3. uplna aktualizace).

Jedna se o nasledujici upravy:

— Zmeénou €.3 doslo k provéfeni kompletniho obsahu Gzemniho planu a jeho souladu se ZUR
SK. Vlastni vyhodnoceni souladu se ZUR SK je uvedeno v samostatné kapitole odivodnéni
zmény ¢.3.
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i.2 ZdGvodnéni uprav vyplyvajicich z porovnani obsahu tzemniho planu a UAP

Zmeénou ¢.3 byl provéfen obsah limitd obsazenych v Uzemnim planu a dan do souladu s
aktualnimi daty UAP ORP Rakovnik (aktualizace 2024).

Na zakladé vySe uvedeného jsou zménou €.3 zakresleny v koordinaénim vykrese nasledujici
aktualni limity v uzemi:

— Silnice II. a lll. tfidy v€etné ochranného pasma

— Nadzemni elektrické vedeni 400 kV v€etné ochranného pasma

— Nadzemni elektrické vedeni 110 kV v€etné ochranného pasma

— Nadzemni vedeni elektrické energie 22 kV v€etné ochranného pasma

— Kabelové vedeni elektrické energie 22 kV v&etn& ochranného pasma

— Trafostanice v€etné ochranného pasma

— VTL plynovod do 40 bar(l v¢éetné, véetné ochranného a bezpecnostniho pasma

— Telekomunikaéni vedeni v€etné ochranného pasma

— Radioreléova trasa (jev 082a)

— Vodovodni fady v€etné souvisejicich technologickych zafizeni

— Kanalizaéni stoky v€etné souvisejicich technologickych zafizeni

— Vodni toky

—  Zaplavové uzemi Q1oo

— Aktivni zéna zaplavového uzemi

— Pf¥irodni rezerva

— Ochranné pasmo pfirodni rezervace

— Vyznamny krajinny prvek registrovany

— Pamatné stromy

— Biotop vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savcu

— Vzdalenost 30m od okraje lesa

— Lokalita s vyskytem zvlasté chranénych druh

— Sesuvna uzemi

— Staré ekologické zatéze

— Cenné stavby a mista

— Uzemi s archeologickymi nalezy

— Nemovité kulturni pamatky

— Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb

Zménou &.3 byly provéreny i problémy / zavady vyplyvajici z UAP ORP Rakovnik:

— Bloky orné pldy na svazich severné a severovychodné od jadrového sidla MsSecké
Zehrovice velmi ohroZené vodni erozi > navrh na zatravnéni (projekt Voda v krajing,
vodavkrajine.cz).

- Zemé&délska pGda v nivé Lodenice a pak vychodné& od zastavby MSeckych Zehrovic
ohroZena vétrnou erozi.

— Naprosta absence krajinnych prvkd umoznujicich pfirozenou retenci vody ve vychodni ¢asti
volné krajiny spravniho uzemi obce.

Konkrétni navrhy protieroznich opatfeni nejsou navrhovany. Jejich realizaci umoznuji podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle aktudlni potfeby v Uzemi a dle dohody vlastniki
pozemkl. Jako vhodny nastroj pro toto feSeni se jevi spiSe komplexni pozemkové Upravy, které
navrhnou i vyporadani majetkovych vztaht v dzemi. Neni v silach obce toto feSit bez pfisluSnych
vlastnickych prav k pozemkim.

— ZhorSena prostupnost vychodni ¢asti volné krajiny izemi obce a s tim souvisejici zhorSeni
dostupnost udoli Lodénice pro chodce a cyklisty (historické polni cesty ¢asteéné rozorané,
radialni cesty nejsou vzajemné propojené a neumozfiuji tak realizaci okruznich vychazek a
vyjizdék).
Konkrétni navrhy doplnéni cestni sité nejsou zménou €.3 navrhovany. Doplnéni cestni sité umoznuji
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle aktualni potfeby v izemi a dle dohody
vlastnikl pozemku. Jako vhodny nastroj pro toto feSeni se jevi spiSe komplexni pozemkové Upravy,
které navrhnou i vyporadani majetkovych vztah(i v dzemi. Neni v silach obce toto fesit bez pfislusnych
vlastnickych prav k pozemkam.
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— Naprosta absence niv Zehrovického a Novodvorského potoka, niva zcela rozorana, zadny
bfehovy porost > potoky jsou jen Uzkymi napfimenymi strouhami mezi bloky orné pudy,

Konkrétni navrhy Upravy nivy nejsou navrhovany. Jejich Upravu umoziuji podminky vyuZziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle aktualni potfeby v Uzemi a dle dohody vlastnikl pozemkdl. Jako
vhodny nastroj pro toto feSeni se jevi spiSe komplexni pozemkové uUpravy, které navrhnou i
vyporadani majetkovych vztah v iGzemi. Neni v silach obce toto fesit bez pfislusnych vlastnickych
prav k pozemkdim.

- Brownfields byvaly zemé&délsky areal v centru MSeckych Zehrovic,

Reseno jako plocha piestavby v ramci platného UP.

— Brownfields byvaly zemédélsky areal ve stfedu sidla Lodenice.
Reseno jako plocha prestavby v ramci platného UP.
— Nedostate¢né vyuzity potencial ploch zelené okolo Markova rybnika a mensiho rybnika
vedle > potencial pro vytvoreni obecniho parc¢iku.

Realizace zaméru je uzemnim planem umoznéna.

— Negativni dominanta v obci — objekt ¢p. 28.

Nad ramec moznosti uzemniho planu, pfipadna demolice nebo pfestavba je Uzemnim planem
umoznéna.

— Negativni hmotova a vyskova dominanta susSicky chmele na jiznim okraji zastavby
jadrového sidla MSecké Zehrovice.

Nad ramec moznosti Uzemniho planu, pfipadna demolice nebo prestavba je Uzemnim planem
umoznéna.

— Absence matefské Skoly (obec splfiuje spodni prah poctu obyvatel pro udrzitelnost matefské
Skoly).

Realizace $kolky je mozna v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Konkrétni zamér na vymezeni
plochy pro novou matefskou Skolu neni v dobé zpracovani zmény €.3 jasné dany.

— V obytnych sidlech nespInéna pé&si dochazka pozarni zbrojnice SDH 1 000 m: Lodenice.

Realizace pfipadnych dalSich hasi¢skych zbrojnic je Gzemnim planem umoznéna. Konkrétni zamér na
novou hasi¢skou zbrojnici neni znamy.

— Vé&tSina obytného Uzemi jadrového sidla MSecké Zehrovice lezi mimo pé&si dostupnost
détského hristé 200 m od obytnych domd.

— Severni ¢ast obytného Uuzemi sidla Lodenice leZi mimo pési dostupnost détského hfisté 200
m od obytnych domd.

— Jizni &ast obytného uzemi jadrového sidla M8ecké Zehrovice lezi mimo pé&si dostupnost
hFisté pro mladsi Skolni déti 500 m od obytnych domu.

Realizace dalSich détskych hfist je Uzemnim planem umozZnéna dle aktudlni potfeby v Gzemi.
— Nesplnén standard dostupnosti vefejné parkové zelené (pfitomnost v kazdém obytném
sidle) — absence vefejné parkové zelené v obytném sidle Lodenice.
Stavajici drobna plocha zelené se nachazi v centru Lodenice. DalSi plochy Ize dle potfeby realizovat
v souladu s podminkami vyuziti.
— Absence plynofikace.

Plynofikace neni Uzemnim pldnem navrzena. S ohledem na aktualni spoleCenskou a celoevropskou
energetickou situaci se plynofikace obce jevi jako nerealna. V pfipadé, Ze bude tento zamér tfeba
realizovat je toto mozné na zakladé stanovenych podminek vyuziti.
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i.3 Zduvodnéni vymezeni hranice zastavéného tuzemi

Zménou ¢&.3 byla aktualizovana hranice zastavéného uUzemi k22.3.2024 v rozsahu celého
spravniho uzemi obce. Aktualizace byla provedena na podkladu aktualni katastralni mapy a v souladu
s metodikou MMR pro vymezovani a aktualizaci zastavéného uzemi. Aktualizovana hranice
zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace. Zmeénou ¢€.3 bylo provéfeno, ze se
hranice zastavéného Uzemi zménila u plvodné vymezené zastavitelnych ploch Z33 a Z34, u kterych
doslo k jejich Uplnému vyuziti.

U téchto ploch bylo vyhodnoceno, Ze doSlo k realizaci hlavni stavby, pro kterou byla plocha
vymezena. Tyto plochy nebo jejich Easti byly zakresleny dle aktualniho stavu v Uzemi dle jejich vyuZziti
jako plochy BV — bydleni venkovské a PU — vefejna prostranstvi vSeobecna.

Jelikoz se jednd o upravu v grafické Casti dokumentace, zpfesfujici stavajici vyuZiti na
podkladu aktualni katastralni mapy, nejsou tyto Upravy fakticky popisovany ve vyrokové ¢asti zmény
€.3 uzemniho planu. Tyto Upravy jsou soucasti hlavniho vykresu a koordinaéniho vykresu zmény ¢€.3 a
textové ¢asti odlvodnéni zmény ¢.3 uzemniho planu.

i.4 Zdavodnéni navrhu vymezeni ploch zmén v tzemi

Zmeéna &.3 navrhuje zménu vyuziti celé plochy Z.37 a €asti plochy Z.36 a Z.38 vymezenych
v UP M3ecké Zehrovice z plochy BV — bydleni venkovské na plochy SV — smigené obytné venkovské.
Nejedna se tedy o nové vymezené zastavitelné plochy, ale pouze o plochy u kterych se méni jejich
vyuziti.

Zména je vymezena na zakladé pozadavku obsazeném ve schvalené zpravé o uplathovani
uzemniho planu. Zménou ¢&.3 byla provéfena a navrzena zména vyuziti v rozsahu celé plochy Z2.37 a
gasti ploch Z.36 a Z.38 (jejich rozsifeni nad ramec rozsahu obsazeného v UP M$ecké Zehrovice neni
navrhovano). S ohledem na celistvost vymezenych ploch bylo po dohodé s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem zménéno vyuziti plochy Z.37 a &asti plochy Z2.36 a Z.38 z ploch BV na plochy SV.
K namitce vlastnika pozemku p.&. 515/10, k.4. M8ecké Zehrovice v plo$e Z.38 se véak zména vyuziti
netyka tohoto pozemku.

NavrZzené vyuZiti vice odpovida stavajicimu stavu v uzemi, kdy jsou vymezené plochy, v&etné
stavajiciho RD €.p. 11 v sidle Lodenice vyuzivané k bydleni a zemé&délské rostlinné Cinnosti, v€etné
péstovani rostlin ve féliovnicich.

Zménou ¢&.3 se pro tyto plochy dale stanovuji podminky vyuZiti tak, aby bylo moZné v plochach
umistit stavby pro Uzce vymezenou rostlinnou vyrobu, v&etné technologickych zafizeni slouzicich
k péstovani plodin ve féliovnicich. Toto vyuziti je stanoveno jako podminéné pfipustné za podminky
prokazani spinéni hygienickych limitd a zajisténi slucitelnosti s bydlenim.

i.5 Zduvodnéni navrhu koncepce verejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Zménou ¢€.3 se upravuje vymezeni puvodné zastavitelné plochy Z1 na koridor CNZ.D008 pro
realizaci dalnice D6. Zménou ¢&.3 je provedena tato Uprava souvisejici s pfevodem uzemniho planu do
jednotného standardu. Plochy vymezené pod timto koridorem se zakresluji dle stavajiciho vyuziti a
jsou znazornény v hlavnim vykrese a koordina¢nim vykrese jako plochy DS, MU a LU.

Technicka infrastruktura

Jako stav v Uzemi je zakreslen nové realizované odkanalizovani mistni ¢asti Lodenice.
Koncepce likvidace odpadnich vod se zménou €.3 neméni.
_ Aktualizované jsou zaroven veskeré trasy siti technické infrastruktury na podkladu aktualnich
dat UAP ORP Rakovnik.
i.6 Zduvodnéni uprav koncepce usporadani krajiny
Zménou ¢&.3 se upravuje Ciselné oznacleni ploch zmén v krajiné tak, aby jejich oznaeni

obsahovalo pismeno ,K*. Tato Uprava souvisi s Upravou Uzemniho planu do souladu s jednotnym
standardem. Rozsah vymezeni u pfedmétnych ploch zménou &€.3 neméni.

Zménou ¢€.3 se upravuje vymezeni RBK.1112 v Lodenici v souladu se ZUR SK (viz kapitola
vyhodnoceni souladu zmény €.3 se ZUR SK).
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Zmeénou €.3 se aktualizuji limity v Uzemi souvisejici s ochranou pfirody a krajiny, viz pfedchozi
kapitoly odGvodnéni obsahujici vycet limitd v izemi.

i.7 Zdavodnéni uprav podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
V souladu se schvalenym zadanim se zménou €.3 upfesiuji podminky u nékolika ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Jedna se zejména o upravu podminek prostorového uspofadani v rozsahu velikosti stavebniho
pozemku a poctu bytovych jednotek rodinného domu. Zamérem obce je ochranit stavajici strukturu a
charakter zastavby zamezujici dalSimu zahuStovani zastavby, které by ve svém dlsledku
zplsobovala tlaky na nepfiméfeny rozvoj Uzemi, vetné vefejné infrastruktury, na ktery neni
dimenzovana dopravni a technicka infrastruktura, ani ob&anské vybaveni.

Zménou €.3 se dale upravuji a sjednocuji podminky a terminologie u max. zastavénosti Uzemi
dle aktualnich potfeb v Uzemi.

Zménou ¢€.3 jsou upraveny podminky vyuziti Gzemi umoznujici realizaci obnovitelnych zdrojl el.
energie v souladu s §18 odst. 5 zakona ¢.183/2006 Sb. Cilem této Upravy je vylouéeni moznosti
umistovani obnovitelnych zdroji energie v ¢astech uzemi, kde pfevazuje jiny vefejny zajem (zejména
zajem na ochrané pfirody a krajiny).

i.8 Zdlvodnéni uprav vymezeni ploch verejné prospésnych staveb

Zménou ¢€.3 se rusi realizované verejné prospésné stavby nebo jejich ¢asti, bez grafického
znazornéni. Jedna se prevazné o realizované odkanalizovani mistni ¢asti Lodenice.

Zmeénou ¢.3 se navrhuje jako vefejné prospeésné opatfeni s moznosti vyvlastnéni cCast
RBK.1112 jako VU. RBK1112. Tato zména souvisi s upravou vymezeni v nadfazenych ZUR SK.
Zménou €.3 se uvadi uzemni plan do souladu se ZUR SK.

i.9 Zduvodnéni uprav podminéni vyuziti ploch dohodou o parcelaci
Zménou ¢€.3 se rusi podminka provéreni plochy Z.39 v Lodenici uzavienim dohody o parcelaci.

Podminka je ruSena z ddvodu zmény ve stavebnim zakoné&, kdy od 1.7.2024 dojde ke zruSeni
moznosti uplatnéni této podminky.

j- Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona
Zména €.3 nové zastavitelné plochy nenavrhuje. Zména €.3 feSi pouze zménu vyuziti ploch

Z.37 a &asti plochy Z.38 a &asti plochy Z.36 vymezené v UP M3ecké Zehrovice jako plochy BV -
bydleni venkovské na plochy SV - smiSené obytné venkovskeé.

Plochy BV i SV umoznuiji fakticky stejné vyuziti pro vystavbu rodinnych domu a nejedna se tedy
o vymezeni novych zastavitelnych ploch, které by umoznovalo zcela jiné vyuziti napf. pro plochy
ob&anského vybaveni, nebo pro vyrobu.

S ohledem na vySe uvedené konstatujeme ze vyhodnoceni potfeby vymezenych zastavitelnych
ploch neni divodné zpracovavat.

k. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zmeénou ¢.3 je koordinovano zejména vymezeni RBK.1112 severné od Lodenice. Jedna se o
uvedeni uzemniho planu do souladu se ZUR SK. Pfi tomto vymezeni bylo zohlednéna i navaznost
USES na sousedni Uzemi obce Msec.

Ostatni nadmistni zaméry jsou jiz obsazené v Uzemim planu a neni znam zadny ddvod pro
zmény v jejich trasovani. Zménou €.3 se pouze upravuje oznaceni koridord v souladu se Standardem
vybranych &asti uzemniho planu.

. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Navrh zmény ¢€.3 uzemniho planu je zpracovan na zakladé schvalené zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu, obsahujici dalsi pokyny pro zpracovani navrhu této zmény.
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Navrh zmény &.3 respektuje poZzadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR SK, véetn& podrobného
vyhodnoceni souladu s témito dokumentacemi.

V navrhu zmény &.3 byly zohlednény a aktualizovany limity vyuZiti uzemi vychazejici z UAP
ORP Rakovnik.

Byla provéfena aktualnost stanovenych podminek vyuziti, a pfipadné v dohodé s uréenym

zastupitelem provedeno jejich doplnéni dle aktualnich pozadavkl obce a platnych pravnich predpisu,
véetné moznosti umistovani obnovitelnych zdrojl elektrické energie v nezastavéném tzemi.

Zménou ¢&.3 byla navrzena uUprava podminek prostorového uspofadani v rozsahu velikosti
stavebniho pozemku a poc&tu bytovych jednotek rodinného domu.

Bylo aktualizovano zastavéné Uzemi, véetné aktualizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V navrhu zmény €.3 byla provéfena zména vyuziti ploch Z.37 a Casti plochy Z.38 a Casti plochy
Z.36 vymezené v UP MSecké Zehrovice jako plochy BV - bydleni venkovské na plochy SV - smisené
obytné venkovskeé.

Zména ¢€.3 byla feSena v jedné varianté.

Clenéni a obsah textové a grafické ¢asti zmény &.3 je zpracovano v souladu se stavebnim
zakonem, vyhlaskami ¢.500/2006Sb. a 501/2006Sb., v platném znéni, standardem vybranych &asti
Uzemniho planu, schvélenou zpravou o uplatfiovani Gzemniho planu a metodikami MMR CR.
ZdUvodnéni Uprav dokumentace Uzemniho planu provedenych ve zméné €.3 vyplyvajici ze zmény
stavebniho zakona a nadfazenych dokumentaci.

Navrh zmény &.3 byl v rozpracovanosti konzultovan s pofizovatelem a ur€enym zastupitelem.

m. Vycet =zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fFeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zména ¢&.3 nestanovuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feeny v ZUR SK.

n. Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

n.1 Zemédélsky pudni fond

Zmeéna €.3 navrhuje plochu z ménu vyuziti ploch Z.37 a Casti plochy Z.38 a Casti plochy Z.36
vymezené v UP MSecké Zehrovice jako plochy BV - bydleni venkovské na plochy SV - smiSené
obytné venkovské. Nejedna se tedy o nové vymezené zastavitelné plochy.

Zména je vymezena na zakladé pozadavku obsazeném ve schvalené zpravé o uplatiovani
uzemniho planu.

Navrzené vyuziti vice odpovida stavajicimu stavu v Uzemi, kdy jsou vymezené plochy, vcetné
stavajiciho RD €.p. 11 v sidle Lodenice vyuzivané k bydleni a zemé&délské rostlinné &innosti, v€etné
péstovani rostlin ve féliovnicich. Zménou €.3 se pro tyto plochy dale stanovuji podminky vyuZiti tak,
aby bylo mozZné v plochach umistit stavby pro Uzce vymezenou rostlinnou vyrobu, véetné
technologickych zafizeni slouZicich k pé&stovani plodin ve féliovnicich. Toto vyuZiti je stanoveno jako
podminéné pfipustné za podminky prokazani splnéni hygienickych limitd a zajisténi slucitelnosti
s bydlenim.

Z hlediska formalniho souladu zmény €.3 s vyhlaskou ¢€.271/2019 Sb. je i pfes vySe uvedené
zpracovano vyhodnoceni zaboru ZPF.

Zmeéna €.3 navrhuje zménu vyuziti u ploch Z37 a ¢asti plochy Z38 a ¢asti plochy Z.36 v rozsahu
1,3634 ha lezicich na plidach s |. a lll. tfidy ochrany ZPF. Pldy s ll., IV. a V. tfidou ochrany ZPF
nejsou zmeénou ¢.3 dotéeny. Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické Casti.

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (ozna&eni) lokality a planovaného
vyuziti plochy.

-35-



Oduvodnéni Zmény &.3 Gzemniho planu M&ecké Zehrovice

2.36 sV 0,0641 0,0641
237 SV 0,4706  0,4706
sV 0,8287  0,8235 0,0052

Tab.1 — Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledk(i navrhovaného fe$eni na zemédélsky pudni fond
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n.2 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkd navrhovaného reseni na pozemky
uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zmeénou €.3 nedojde k zaboru PUPFL.

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni
(§ 52 odst. 2 stavebniho zakona)

Rozhodnuti o namitkach uplatnénych pani Martinou Prichovou dne 4.6.2024 a 11.6.2024
k navrhu zmény €. 3 tzemniho planu obce MSecké Zehrovice

V navaznosti na vefejné projednani navrhu zmény &. 3 Gzemniho planu M$ecké Zehrovice uplatnila
v zakonné Ih(té namitky pani Martina Prichova, a to podanim ze dne 11. 6. 2024. Timto podanim
souCasné pozadala, aby byly za namitky podle § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. povazovany i
pfipominky, které predloZila na vefejném projednani dne 4. 6. 2024.

Obsah pfipominek ze dne 4. 6. 2024 se prekryva s obsahem namitek z podani ze dne 11. 6. 2024.
Podani ze dne 11. 6. 2024 rozvadi plvodni pfipominky, resp. namitky vznesené na vefejném ustnim
projednani a pfidava nové.

Vypofadani namitek proto bude respektovat strukturu podani ze dne 11. 6. 2024 s tim, ze toto
vyporadani reaguje i na pfipominky/namitky vznesené dne 4. 6. 2024.

Vymezeni ¢asti zmény €. 3 Gzemniho planu, proti niz sméruji namitky

Znéni namitky:
1. Mé namitky proti zméné ¢&. 3 UP se tykaji pouze zmény funkéniho vyuziti ploch Z 36, Z 37 a Z
38 z funkcniho vymezeni BV - plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (pfed zménou)
na funkéni vymezeni SV - smisené obytné venkovské (po zméné), a proti stanoveni rozsahu

podminéného vyuZiti plochy SV pro &ast plochy Z 36, plochu Z 37 a plochu Z 38 (dale jen
"Zména").

Nesouhlas se zafazenim pozemku p. €. 515/10 do Zmény €. 3

Znéni namitky:

2. Podnét ke Zméné ucinil FrantiSek Haba jako vilastnik pozemk( zapsanych na LV ¢. 595 (k.a.
Msecké Zehrovice), pozemk( zapsanych na LV ¢&.165 (k.0. Lodenice) a déale jako jednatel
vlastnika pozemkt zapsanych na LV é. 760 (k.0. MSecké Zehrovice). Zpracovatel Zmény oproti
zpravé o uplatriovani UP (dale jen ,,Zprava”) zahrnul do Zmény i muj parc. ¢. 515/10, ktery je
soucasti zahrady mého domu ép. 80. Tento pozemek je dosud vymezen jako BV a je soudasti
kompaktniho bloku dalSich pozemkt v mém vlastnictvi a vlastnictvi dalSich osob, které jsou z
hlediska vyuZiti stabilizované a jsou v platném UP vymezeny jako BV. Proto, uvadi-li pofizovatel v
navrhu Zmeény (str. 34), Ze k zahrnuti tohoto mého pozemku parc. ¢. 515/10 do Zmény doSlo ,s
ohledem na celistvost vymezenych ploch”, je toto oduvodnéni zcela v rozporu se stavajicim
stavem — jak dle platného UP, tak dle faktického stavu v Gzemi. Zména ve vztahu k pozemku
parc. €. 515/10 tak neni odiuvodnéna Zzadosti viastnika, faktickym vyuzitim ani ,celistvosti"
vymezenych ploch. Jakékoliv relevantni oddvodnéni navrhované Zmény funkcéniho vyuziti
pozemku parc. ¢. 515/10 chybi, a proto navrhovana Zména v této Casti bez dalSiho predstavuje
neod(vodnény excesivni zasah do mého vlastnictvi, se kterym nesouhlasim.

Vyporadani namitky:
Namitce Ize ve vztahu k pozemku p.¢. 515/10, k.U. MsSecké Zehrovice vyhovét. U pozemku p.&.
515/10, k.u. MSecké Zehrovice nebude Zménou ¢.3 ménéno funkéni vyuziti. Pozemek zUstane dle

platného Uzemniho planu zafazen mezi plochy BV - plochy bydleni - v rodinnych domech —
venkovskeé.

Timto je zaroven vypofadana namitka p. Prichové z4.6.2024 ohledné zmény funkéniho vyuziti
pozemku 515/10, k.u. MSecké Zehrovice.
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Namitka udajné legalizace protipravniho stavu

Znéni namitky:

3. ,Zdlvodnéni navrhu vymezeni ploch zmén v Gzemi“ (bod i.3(4), str. 34 navrhu) je chybné.
Predevsim neni pravdou, Ze by schvalena Zprava ,poZadovala“ Zménu. Schvalena zprava pouze
doporucuje zménu provérit. Bez ohledu na uvedené, odlvodnéni, Ze navrZzena zména ,vice
odpovida stavajicimu stavu v Gzemi®, je tautologické, kdyZz zpusob vyuZiti tzemi je podminén
pfipustnosti vyuZiti dle platného UP. Jinymi slovy, stavajici zptsob vyuZiti nemizZe oduvodriovat
zménu zpusobu vyuZziti, protoZze rozhodnuti na Grovni Gzemniho rozhodnuti (v daném pripadé
tuzemni souhlasy) musi respektovat platny UP a byt s nim v souladu. To, Ze se tak v daném
pfipadé nedélo a stavby na plochach Z 37 a Z 38 (Cast) byly umistény v rozporu s platnym UP (a
u MU Nové Straseci probiha pod sp. zn. 995/330/21/0V/DV a sp. zn. 996/330/21/0V/DV fizeni o
odstranéni stavby), nemiZe jako protipravni stav oduvodriovat navrh Zmény, ktera by dodate¢né
stavby legalizovala.

4. Pokud je navrh zmény odlvodnén tim, Ze navrhované funkéni vyuZziti vice odpovida stavajicimu
stavu, je oduvodnéni zmény (bod 1.3(4), str. 34 navrhu) chybné i proto, Ze na pfedmétnych
plochach neni provozovana zemédélska vyroba, zemédélska rostlinna cinnost ,vcéetné
souvisejicich staveb a zafizeni (dopravni a technické infrastruktury), kdyz toto by bylo v rozporu s
vydanymi Gzemnimi souhlasy a platnym UP. Proto nemuze byt navrhovand zména v této Casti
timto zpusobem relevantné oduvodnéna.

5. Vlastnik pozemku dotéenych Zménou (a navrhovatel Zmény) z tohoto divodu nemuze mit Zadné
legitimni o¢ekavani, Ze dojde ke zméné funkcniho vyuziti, kdyz se timto zplisobem pouze domaha
napravy jim zplsobeného protipravniho stavu.

Vyporadani namitky:
Namitka je neddvodna.

Uzemni plan nema a ani nemiize slouZit k legalizaci udajného protipravniho stavu. Odtvodnéni, Ze
navrhovana zména vice odpovida stavajicimu stavu v Uzemi, vychazi ze skute€nosti, Ze v uvedenych
plochach je umisténa stavba selské usedlosti s foliovniky, ve kterych probiha péstovani rostlin pro
zahradnické ucely.

Usedlost je historicka. Hlavni budovy se nachazeji na pozemcich p.&. 509/1 a 511/1, k.u. M3ecké
Zehrovice. Hospodafské pristavky jsou na p.&. 511/1 a 511/2, k.4. M$ecké Zehrovice. Dle dostupnych
informaci rodina predchozi majitelky pouzivala usedlost pro bydleni, chov hospodarskych zvifat
(zejména dobytek a slepice) a rostlinnou vyrobu.

Soucasny maijitel v ni obnovil Uzce zamé&fenou rostlinnou vyrobu, ktera ma povahu zahradnictvi
s prodejem kvétin a sazenic pro zahrady a domacnosti. Pro tento U¢el vybudoval v blizkosti usedlosti
féliovniky.

Umisténi foliovnikd bylo mezi roky 2017-2023 povoleno Méstskym ufadem Nové Straseci, odborem
vystavby a Zivotniho prostfedi. Tento ufad vydal:

e dne 8.2.2017 pod. &.j. 63/328/17/0V/Ci Uzemni souhlas pro stavby 5 féliovniki na pozemku
p.&. 515/15, k.4. M$ecké Zehrovice,

e dne 1.3.2019 pod &. j. 74/328/19/0V/Ci Gzemni souhlas pro zahradni dvoulodni féliovnik na
pozemku parc. &. 508/1, k.U. MSecké Zehrovice,

e dne 31.3.2021 pod ¢&.j. 1594/328/20/0OV/Dv tzemni souhlas pro stavbu féliovniku na pozemku
p.6. 515/15, k.U. M&ecké Zehrovice,

e dne 1.3.2023 pod &.j. 1155/330/21/OV/Dv dodate&né povoleni stavby jednolodniho féliovniku
na pozemku parc. &. 508/1, k.i. M$ecké Zehrovice.

Uzemni souhlasy a dodate&né povoleni piedstavuji jako spravni akty nadané presumpci spravnosti
limity vyuziti dzemi ve smyslu ustalené judikatury NSS €. j. 1 As 107/2012—-139, publ. pod &.
2742/2013 Sb. NSS. Existence usedlosti, féliovnik( a jejich uzivani k péstovani rostlin je tedy nabytym
pravem vlastnika, které musi byt respektovano pfi naslednych zménach uzemniho planu.

Namitka, ze u Méstského ufadu Nové StrasSeci probiha pod sp. zn. 995/330/21/OV/DV a sp. zn.
996/330/21/OV/DV fizeni o odstranéni stavby je ucelova.

Rizeni o odstranéni stavby jednolodniho féliovniku na pozemku p.&. 508/1, k.u. M&ecké Zehrovice
vedené Méstskym ufadem Nové Straseci pod ¢&.j. 995/330/21/OV/DV bylo zastaveno usnesenim téhoz
Ufadu ze dne 14.4.2023 pod stejnym ¢Eislem jednacim. Dlvodem zastaveni fizeni bylo vydani vyse
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uvedeného dodate¢ného povoleni stavby féliovniku ze dne 1.3.2023 pod ¢.j. 1155/330/21/OV/Dv.
Usneseni o zastaveni i dodateCné povoleni byly dle rozdélovniku doru¢eny taktéz podatelce namitky,
pani Priichové, resp. jejimu pravnimu zastupci, p. Mgr. Voigtovi.

Rizeni vedené Méstskym ufadem Nové Straseci pod &.j. 996/330/21/OV/DV se netyka odstranéni
stavby féliovniku, nybrz technologickych zafizeni dvou staveb féliovniki na pozemcich p.¢. 508/1 a
p.6. 515/15, k.u. M8ecké Zehrovice. Jde o zafizeni pro vytapéni, cirkulaci vzduchu a osvétleni.
Usneseni o zahdjeni tohoto fizeni ze dne 28.7.2021 bylo dle rozdé&lovniku rovnéz doru¢eno podatelce
namitky, pani Prdchové, resp. jejim pravnimu zastupci p. Mgr. Voigtovi.

Namitka, Ze stavby (féliovnik() byly umistény v rozporu s platnym Gzemnim planem, podpofena
odkazem na zminéna fizeni o odstranéni, je s ohledem na doru€eni uvedenych rozhodnuti, resp.
usneseni védomeé zavadéjici. Vzhledem ke skute€nému stavu véci je nedlivodna.

Timto je zaroven vyporadana namitka p. Prichové ze dne 4.6.2024 ohledné tvrzené legalizace
zemedeélské prvovyroby.

Udajna absence odGvodnéni zmény
Znéni namitky:
6. S ohledem na to, Ze navrh Zmén neobsahuje jakékoliv dalsi odlivodnéni navrhované Zmény ve

smyslu § 46 odst. 1 pism. d) SZ, neni Zména Zzadnym legitimnim zpldsobem odlvodnéna. Potfeba
zmény nevyplyvéa ani ze Zpravy.

Vyporadani namitky:
Namitka je neddvodna.

Zména €. 3 je pofizovana na zakladé zpravy o uplatiovani Uzemniho planu. Pofizeni zpravy o
uplatfiovani uzemniho planu schvalilo zastupitelstvo obce na vefejném zasedani dne 7. 3. 2022.
Soucasné starostka obce informovala o moznosti podat navrhy na zménu Uzemniho planu, které po
jejich vyhodnoceni mohou byt zahrnuty do pfipadné zmény Uuzemniho pldnu. Na vefejném zasedani
dne 5. 5. 2023 rozhodlo zastupitelstvo, které z uplatnénych navrhd na zménu Uzemniho planu budou
zahrnuty do pfipravované zmény €. 3. Zarover schvalilo text zpravy o uplatiiovani uzemniho planu,
ktery se nasledné stal zadanim zmény €. 3. Zprava o uplatiiovani pfitom vyslovné uvadi, Ze ,potfeba
pofizeni zmény Gzemniho planu je vyvolana potfebou obce, navrhy fyzickych nebo pravnickych osob,
které maji viastnicka nebo obdobna prava k pozemkum nebo stavbam na uzemi obce”. Takovy postup
je v souladu se zakonem, dalSi odavodnéni potfeby zmény neni pozadovano.

Ze zapisu o zasedani zastupitelstva, bod €. 8, ze dne 5.5.2023 plyne, Ze pfi pofizovani zmény byly
podany celkem 4 navrhy na zménu Uzemniho planu. Jeden z nich podal pan FrantiSek Haba, MSecké
Zehrovice 87 a spole&nost Loukykvét s.r.o., MSecké Zehrovice 11 (dale jen ,navrhovatelé”). Navrh byl
datovan dnem 16.1.2022 a doru€en byl 17.1.2022. Navrhovatelé Z&dali o zménu vyuZiti Casti
zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch Z37 a Z38 a jizni &asti plochy Z36 (v rozsahu zahrnujicim
jejich pozemky p.€. 157/8, 157/9 a 157/10 v k.U. Lodenice), v Lodenici z ploch bydleni — v rodinnych
domech — venkovské na plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba. Navrh se tykal pozemku
p.C. 515/7, 515/8, 515/15, 515/16, 515/6, 510, 512, 513, 514, 508/1, 508/2 a 508/3 v k.u. MSecké
Zehrovice a dale pozemkd p.6. 157/8, 157/9 a 157/10 v k.u. Lodenice. Navrh obsahoval poZzadavek na
provéfeni vyuziti predmétnych pozemk( pro vystavbu féliovnikl, véetné souvisejici technické
infrastruktury nutné k provozu — cirkulaéni ventilatory a topidla. Jako divod navrhu byl uveden fakt, ze
na pozemcich p.¢. 508/1, 515/15 a 515/16 jsou umistény foliovniky. Aby bylo mozné ve féliovnicich
provozovat cirkulaéni ventilatory a topidla (v zimnim obdobi), je dle nazoru navrhovatell nutné prevést
plochu do regulativu pro zemédélskou vyrobu. Zarovern dolozili méfeni hluku, podle néhoz
neprekracuje hluk ze stavajicich ventilator(i a topidel pfipustné hodnoty.

Méreni provedla akreditovana zkuSebni laboratof KVINTING spol. s r.o., PoCernicka 272/96, 108 00
Praha 10, a to dne 15.12.2021.

Podle protokolu z méfeni &. 422-211215-2 bylo méfeno v prvé Ffadé na pozemcich p. Haby, resp.
spole¢nosti Loukykvét s.r.o. pfi kontinualnim provozu vSech topidel a cirkulacnich ventilatoru.
Naméfena hodnota &inila 35,7 dB, coZ vyhovélo pfedepsanému limitu pro chranény venkovni prostor
staveb 50 dB v dennich hodinach a 40 dB v no¢nich hodinach.

Dal$i méfeni bylo provedeno na pozemku podatelky namitek, pani Prichové, a to pfed oknem jejiho
domu ¢&.p. 80, kde byla orientacné zjiSténa hodnota hluku 28,9 dB. Opét vyhovéla limitdm pro
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chranény venkovni prostor staveb, které s ohledem na prokazani tonové slozky, Cinily 45 dB
v dennich hodinach a 35 dB v no¢nich hodinach.

Proti navrhu zpravy o uplatiovani Uzemniho planu podala pani Prichova pfipominku ze dne
14.9.2022. V pfipomince pozadovala, aby zprava o uplatiiovani UP Ms$ecké Zehrovice nebyla
schvélena, a aby pro ugéely schvaleni byla zménéna tak, Ze se navrhu na zménu UP navrZzeném
navrhovateli doporucéuje nevyhovét. Navrh oddvodnila mj. tim, ze navrhovana zména na plochy vyroby
a skladovani — zemédélska vyroba zasahuje do zastavby rodinnych dom( a Ze zménou dojde
k neumérnému zatizeni lokality.

Pofizovatel doporucil zastupitelstvu, aby namitce pani Prichové &asteéné vyhovélo. A to tak, Ze
plocha navrhovana panem Habou a spolecnosti Loukykvét s.r.o. nebude provéfena pro zménu na
plochu vyroby a skladovani — zemédélska vyroba, ale na Plochu smiSenou obytnou venkovskou, coz
vice odpovida stavu v Uzemi. Zaroven doporucil doplnit podminky vyuZiti, které zde umozni realizovat
pouze rostlinnou vyrobu, véetné dopravni a technické infrastruktury, nikoli v§ak vyrobu Zzivocisnou.
Rovnéz mélo byt provéfeno umoznéni vyuziti technologii ve féliovnicich, jako podminéné pfipustné
vyuziti. Realizace méla byt podminéna prokazanim neprekroCeni max. pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorach staveb.

Timto je zaroven vypofadana namitka pani Prichové ze dne 4. 6. 2024 ohledné tvrzeného naruseni a
ovlivnéni kvality Zivotniho prostfedi a pohody bydleni.

Namitka audajného nespravného posouzeni nutnosti vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj

uzemi

Znéni namitky:

7. ,Dle § 53 odst. 5 pism. b) SZ je soucasti oduvodnéni (zmény) uzemniho planu zprava o
vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni, véetné vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi. Navrh Zmény je proto neupliny, kdyz
absentuje posouzeni Zmény z hlediska dopadu na Zivotni prostfedi, pripadné stanovisko
pfislusného organu (organt) ochrany prirody podle § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a
krajiny a stanovisko krajského Uradu jako organu ochrany Zivotniho prostfedi. Pokud ze

stanoviska Krajského ufadu Stfedoleského kraje nevyplyva, Ze je vyhodnoceni potfeba provést,
jde o chybu stanoviska a pofizovatel zmény jej mél presto provést.*”

Vyporadani namitky:
Namitka je nedlvodna.

PFislusnym organem, ktery posuzuje, zda bude nutné zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi, je krajsky ufad.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje jako organ ochrany pfirody z hlediska zdkona &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisi ve svém stanovisku ze dne 17.8.2022, ¢&.j.:
103331/2022/KUSK, sp.zn.: SZ_103331/2022/KUSK/2 vylou€il vyznamny vliv pfedlozeného navrhu
zmény ¢€.3 samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti stanovenych pfisluSnymi vladnimi
nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského uradu.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné
prisluSny organ posuzovani vlivd na zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivd na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani
vlivll na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisi ve svém stanovisku ze dne 26.8.2022, ¢&.j.:
103333/2022/KUSK, sp.zn.: SZ_103333/2022/KUSK nepozadoval zpracovat vyhodnoceni zmény ¢€.3
UP M8ecké Zehrovice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Namitka oznacuje stanoviska krajského Ufadu za chybna, neuvadi vSak Zadné davody, o které takové
hodnoceni opira.

Vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi se zpracovava, pokud nelze
vylougit vliv vyznamny vliv navrhované zmény na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti nebo pokud navrh zmény umozfiuje povoleni zamér podle
prilohy | zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi. Zaméry podle pfilohy | jsou
zameéry, které maji bud vzdy vliv na zivotni prostfedi nebo jejichz vliv musi byt (s ohledem na
stanovenou kapacitu) provéren zjiStovacim Fizenim.
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Jak pfitom plyne z uzemniho planu i ze zpravy o uplatfiovani, na spravnim uzemi obce se nenachazi
zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti. Neni proto zfejmé, jak by mohla zména ¢&. 3
oblasti NATURA 2000 ovlivnit, a to ani jako celek, natoz v Casti tykajici se ploch Z37, Z38 a jizni Easti
plochy Z36, proti kterym namitky sméruiji.

Zména €. 3 rovnéz nevymezuje plochy, které by umoznovaly realizaci zameér( vyzadujicich vedeni
zjistovaciho fizeni nebo pfimo posouzeni EIA. Zcela jisté takovymi plochami nejsou plochy Z37, Z38 a
jizni ¢&ast plochy Z36, proti kterym namitky sméfuji. Neni tedy ddvod zpochybriovat stanoviska
krajského Ufadu a pozadovat vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi. Tim spiSe, pokud
k takovému postupu neni zakonny ani jiny davod.

Namitka nakladani s podzemni vodou

Znéni namitky:

8. 'V navrhu Zmény zejména absentuje posouzeni zmény v tuzemi z hlediska nakladani s podzemni
vodou, kdyZ k fakticky vykonavané ¢&innosti na dotéenych pozemcich — intenzivni péstovani kvétin
na venkovnich plochach a ve fdliovnicich, zintenzivnéné vyhledové pouzitim technickych
(technologickych) zarizeni, provozovatel tohoto provozu (viastnik pozemku) potfebuje enormni
mnoZstvi vody, kterou v soucasné dobé ¢erpa minimalné ze svych dvou legalné vybudovanych
studni uréenych pro potreby bydleni v rodinnych domech. Nejenze tim dochazi ke ,strhnuti” vody
z okolnich studni dukaz, ale s ohledem na to, Ze feSené uzemi lezi ve specifické oblasti SOB9
vymezené v PUR CR, kde se projevuje aktuéini problém ohroZeni tizemi suchem, je nezbytné
posoudit dopad Zmény na povrchové a podzemni vody. Funkéni vyuziti dle navrzené Zmény bude
problém s vodou zvySovat, a to vysokym vyparem ze zavlazovani v kombinaci s malou zasobou
povrchovych a podzemnich vod. Zavér Zpravy, Ze v disledku Zmény se nepredpoklada dopad na
Zivotni prostredi, je proto chybny.

Vyporadani namitky:
Namitka je neddvodna.

Znéni namitky je spekulativni a nevychazi ze skute€ného stavu v uzemi. ,Strhnuti“ vody z okolnich
studni nebylo prokdzano. Usedlost se zahradnictvim je navic napojena na vefejny vodovod a
sou€asné v ramci jejiho provozu dochazi k zachytadvani destovych vod v pfirozené vzniklé prohlubni
po byvalé cihelné na pozemku p.&. 513, k.u. MSecké Zehrovice. Provoz tak naopak pfispiva
k zadrzovéni vody v krajiné. Stejné tak ndmitka nadmérného vyparu je licha, nebot podstatou provozu
je péstovani rostlin a sazenic ve féliovnicich, které vypar omezuiji.

Hospodareni s vodou v pfipadé konkrétniho zaméru je rovnéz vzdy pfedmétem fizeni o povoleni
tohoto zaméru a je upraveno stavebnim zakonem, pfipadné dal$imi zvlastnimi pfedpisy (vodni zakon).

Namitka udajné chybéjicich stanovisek dotéenych organt

Znéni namitky:

9. Odkaz odivodnéni Zmény na to, Ze komplexni vysledek pfezkoumani navrhu Zmény s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky DOSS, budou dopinéna v pribéhu porizovani (str.
26 navrhu), je nedostatecny, nebot jako dotéeny viastnik jiz nebudu mit prileZitost se k této casti
oddvodnéni vyjadrit.

Vyporadani namitky:

Namitka je nedlvodna.

Zména ¢&. 3 uzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a nasledujicich stavebniho
zakona. Pfi pofizovani zmény uzemniho planu zkracenym postupem je navrh zmény predlozen pfimo
k vefejnému projednani a je vynechana faze spole¢ného jednani s dotéenymi organy. Dotéené organy
uplatfiuji sva stanoviska a pozadavky na vefejném projednani, resp. ve lhté 7 dnu ode dne vefejného
projednani. Tedy stejnym zplUsobem jako uplatriuji osoby dotéené navrhem zmény Uzemniho planu
sveé namitky nebo kdokoli pfipominky.

Teprve po shromazdéni vSech stanovisek dotéenych organu Ize provést jejich kompletni vyhodnoceni,
pristoupit k vyfeSeni rozpori a pfipadné upravit navrh zmény. Pokud by z uplatnénych stanovisek
vyplynula potfeba podstatné Upravy navrhu zmény, je nutné provést nové vefejné projednani ke
zménénym Castem.
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Jde o postup, ktery je v souladu se stavebnim zakonem.

Namitka udajné chybéjiciho limitu - kvalita prostiredi

Znéni namitky:

10. Nesouhlasim s tim, aby z navrhovaného funkéniho vymezeni dotéenych ploch byla oproti
platnému UP vypusténa podminka, Ze vyuZitim nesmi dojit k ovlivnéni kvality Zivotniho prostfedi a
pohody bydleni (kdyz Zivotnim prostfedim je mysleno prostfedi, ve kterém obyvatelé dané lokality
Ziji, nikoliv stav pfirody). Pro vypus$téni tohoto limitu vyuziti Gzemi neni Zadny legitimni ddvod, tim
méné je Zména v tomto smyslu Fadné odivodnéna.

11. Citovany limit a poZadavek na umistovéni staveb v uzemi dle stavajiciho UP nelze nahradit
pouhym pozZzadavkem na prokazani dodrzeni a nepfekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku.
Ddvodem je, Ze v fizeni o umisténi stavby nelze dost dobfe predem posoudit dopady emisi v
konkrétnim fyzikalnim prostredi (napf. Sifeni hluku krajinou). Dotéeny vlastnik ani prislusny statni
organ nema technickou ani jinou kapacitu dodrZzovani hygienickych limita provozu kontrolovat a
vynucovat jejich dodrZzovani. Opacéna predstava je zcela pomylena a vzdalena realité. Divodem,
pro¢ nemize byt poZadavek na zachovani kvality Zivotniho prostredi a pohody bydleni z UP
vypustén, je to, Ze provozem technickych (technologickych) zafizeni na plochach dotcenych
Zménou muize byt zplsobeno zatiZzeni okoli konstantnim permanentnim hlukem, ktery sice tfeba i
nepfesahne hygienické limity dle provadéciho predpisu k zakonu ¢. 258/2000 Sb., ale mize mit
negativni dopad na zdravi obyvatel a na pohodu bydleni v okolni zastavbé. Kromé toho neni
duvod ,pohodu bydleni“ omezit pouze na zatizeni hlukem, kdyZz s provozem technickych
(technologickych) zarizeni v souvislosti s intenzivni zemédélskou prvovyrobou Ize pfedpokladat i
zatizeni okoli dal§imi imisemi, zejména svétlem, emisemi zplodin z topidel na LTO (ktera jiz nyni
jsou vlastnikem v obdobi podzim — jaro fakticky vyuZivana k vytapéni tfi obrich féliovnikd, a zcela
jisté spadaji pod pojem ,technické infrastruktury® dle navrhu Zmény), nebo i vibraci (napf. z
provozu ventilatort, které jsou taktéz jiz nyni vlastnikem vyuzivany k ventilaci v téchto féliovnicich
a taktéz zcela jisté spadaji pod pojem ,technické infrastruktury” dle navrhu Zmény).

12. Pokud jde o stanovenou podminku dodrzeni hygienickych limitG hluku v souvislosti s podminéné
pfipustnym vyuZitim pfedmétnych ploch, je toto chybné i proto, Ze takto stanovena podminka
neuvaZzuje synergické pusobeni hluku z vyrobniho provozu na pozemcich a z dopravniho provozu
na silnicich Ill. tridy, pfestoZe s hlukem z dopravniho provozu jiz UP obce ve stavajicim znéni
pocita.

Vyporiadani namitky:

Namitka je nedlvodna.

Zfejmé sméfuje k tomu, Ze v plochach pro bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV) je jako
podminéné pfipustna podnikatelské &innost ve sluzbach a v maloobchodnich zafizenich naleZejici do
zakladniho ob&anského vybaveni a ubytovani za podminky, Ze nedojde k ovlivnéni kvality Zivotniho
prostfedi a pohody bydleni.

V nové navrhovanych plochach smiSenych obytnych — venkovskych (SV) jsou podminéné pfipustné
»Stavby pro drobné podnikéani, za podminky, Ze nebudou prekroéeny hygienické limity a jsou slucitelné
s bydlenim.*

Navrzené regulativy ploch (SV) jsou obecné upraveny jiz v platném uzemnim planu. Nad ramec téchto
obecnych regulativl zména navrhuje zvlastni zpfisfujici podminky pro plochy Z37, Z38 a jizni Cast
plochy Z36, které chrani jak podatele namitky, tak vlastniky dalSich sousednich pozemka.

Zarazeni dot&enych ploch Z37, Z38 a jizni ¢asti plochy Z36 do plochy smiSené obytné venkovské se
odviji od jejich skuteéného hlavniho vyuziti. Je zde selska usedlost se zahradnictvim ve vlastnictvi p.
Haby a spole€nosti Loukykvét s.r.o. Selskd usedlost zde byla od nepaméti. Chovalo se zde
hospodarské zvifectvo a péstovaly se plodiny.

S ohledem na aktualni podminky v Uzemi a ochranu kvality prostfedi zmé&na podminéné pfipousti
pouze rostlinnou vyrobu, navic zUzenou pouze na péstovani okrasnych, lé€ivych a aromatickych
rostlin, vyrobu osiv a sadby, Skolkafskych vypéstk(l a genetického materialu rostlin, véetné jejich
nakupu a prodeje. Navic je stanoven pozadavek, ze Cinnost nesmi prekrocit hygienické limity a musi
byt slu€itelna s bydlenim.

Cinnosti typu pé&stovani a prodeje okrasnych, légivych a aromatickych rostlin &ili zahradnictvi, jsou

pomérné bézné provozovany v obytné zastavbé, popfipadeé v jejim tésném sousedstvi. Jde typicky o
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provozy, které mivaji nizky dopad na okoli a byvaji pravidelné navstévovany spotiebiteli/lkoncovymi
zakazniky. Neni tedy vhodné ani uc€elné umistovat je do odlouCenych vyrobnich zén. Zaroveh neni
mozné stanovovat konkrétni hygienické limity, to jednoduse neni v kompetenci uzemniho planovani.

V daném pfipadé jde o umisténi na okraji malého venkovského sidla, coz se jevi jako vhodné a
pfiméfené mistnim pomériim. Vznika tak uceleny blok pozemk( na zapadnim okraji mistni c¢asti
Lodenice (SV), ktery tvofi pfechod mezi zastavénym jadrem mistni ¢asti Lodenice (BV) a volnou
krajinou bez moznosti zastavéni (Nzo). Predlozena hlukova méfeni neprokazala prekrogeni
zakonnych limitQ, ani dosazeni alespori hraniénich hodnot. Sum z pouzivanych ventilatord a topnych
zafizeni je srovnatelny se Sumem, ktery plGsobi napfiklad tepelna ¢erpadla, ¢i technologie zahradnich
bazénu u rodinnych dom. | takova hlukova zatéz mize byt pro citlivou osobu nepfijemna. Nejde vSak
0 nepfiméfeny zasah do vlastnického prava.

Timto je zaroven vypofadana namitka pani Prichové ze dne 4. 6. 2024 ohledné tvrzeného naruseni a
ovlivnéni kvality Zivotniho prostfedi a pohody bydleni.

Namitka udajného rozporu s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci, konkrétné s Politikou
uzemniho rozvoje CR a Zasadami tzemniho rozvoje Stredoceského kraje

Znéni namitky:

13. Navrh Zmény je v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR (déle jen ,PUR*), kdyZ v rozporu s ¢l.
16 priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje predstavuje nesystémové a
nekomplexni feSeni daného uzemi, které je vyvolané aktualni potfebou soucasného vlastnika

vétSiny pozemkl dotéenych navrhem Zmény, a které ve svém dusledku zhorSuje stav a hodnoty
uzemi (bydleni).

Vyporadani namitky:
Namitka je neddvodna.

Cl. 16 PUR zni: ,P¥i stanovovani zptsobu vyuZiti izemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim FeSenim pfed uplatfovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve
svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna FeSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupréci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur€enim a charakterem center osidleni,
oblasti, os, ploch a zaméri vymezenych v PUR CR.*

Formulace namitky pusobi dojmem, Ze jedinou hodnotou v Uzemi, ktera zasluhuje ochranu, je bydleni.
Ve skuteénosti véak znéni PUR zapovida uplatiiovat jednostranné poZzadavky a vola po vyvaZzovani
zajma.

V tomto svétle je navrh zmény v €asti tykajici se ploch Z37, Z38 a jizni Casti plochy Z36 v souladu
s PUR a pfedstavuje vhodné feSeni lokality. Vychazi ze spoluprace s majitelem pozemku v téchto
plochach a soucasné v podobé navrzenych regulativi respektuje sousedici plochy uréené pro
venkovské bydleni. Respektuje pfitom plvodni vyuziti feSenych pozemku v plose Z37, Z38 a v jizni
Céasti plochy Z36 jako venkovské usedlosti. Zohledriuje, Ze ackoli byly tyto pozemky stavajicim
uzemnim planem ureny k venkovskému bydleni a vzhledem ke svému rozsahu mohly byt zastavény
nékolika rodinnymi domy, tomuto ucely slouzZit neza€aly. Navrh zmény v €asti tykajici se ploch Z37,
Z38 a jizni Casti plochy Z36 nezhorSuje kvalitu ani stav Uzemi, a naopak napomaha jeho rozvoji ve
spolupraci s obyvateli obce, aniz by doslo k naruseni podoby obce. Jde navic o vzajemny kompromis,
ktery podporuje rovnovahu vSech zajmu tak, jak pozaduje PUR.

Zarazenim do ploch smiSenych obytnych venkovskych zaroven neni popreno jejich dosavadni uréeni
k bydleni. Usedlost je rodinnym bydlenim jejiho vlastnika. Soucasné je vSak umoznéno, s jasné
stanovenymi parametry, i jeji dalSi vyuziti, které predstavuje pfinos pro hospodaisky rozvoj obce
v podobé pracovnich pfilezitosti pro mistni obyvatele.

Plochy 237, Z38 a jizni &ast plochy Z36 s regulativem smiSené obytné — venkovské (SV) se nachazi
na okraji obce. Pfedstavuji tak pfirozeny pfedél mezi zastavénym Uzemim obce a sousedicimi poli
slouzicimi vyluéné zemédélské vyrobé. Stavajici legalni zplsob vyuziti pozemkl zafazenych do ploch
je podnikatelskou &innosti s minimalni zatézi pro okoli. Navrhovana zména stanovuje pfisné limity pro
dal$i vyuziti Uzemi a dava tak potfebnou jistotu jak majiteli usedlosti se zahradnictvim, tak vlastnikim
sousednich pozemku zafazenych do ploch bydleni — v rodinnych domech — venkovskych (BV), ze
nepujde o Cinnosti, které by byly s bydlenim neslugitelné.
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Namitka udajného rozporu se Zasadami izemniho rozvoje Stiredo¢eského kraje

Znéni namitky:

14. NavrZzena Zména je v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeskeho kraje (dale jen
LZUR"), kdyZz dle ¢l. 07 priorit ZUR je prioritou vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoje
tuzemi, predevs$im ochrana, zkvalitiovani a rozvoj obytné funkce sidel. Legalizaci zemédélské

rostlinné prvovyroby spojené s vystavbou féliovnikt v bezprostfednim sousedstvi Cisté obytného
Uzemi sniZuje kvalitu obytné funkce lokality.

Vyporiadani namitky:
Namitka je neddvodna.

Citovany ¢l. 7 priorit stanovenych Zasadami uzemniho rozvoje se zaméfuje na vytvafeni podminek
pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych ¢innosti na uzemi kraje.

S touto prioritou neni navrhovana zména v rozporu ze stejnych divodd, jaké byly zminény v ramci
vyporadani namitky udajného rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje. Zména funkéniho vyuziti u ploch
Z37, Z38 a jizni Casti plochy Z36 je vedena pravé snahou o vyvazeny rozvoj Uzemi. Kromé jiného
umoziuje provoz zahradnictvi jako neruSici podnikatelské &innosti, situuje plochy na okraj obce a
vytvafi tak pfirozeny pfedél mezi uzemim slouzicim predevsim k bydleni a Uzemim slouzicim vyluéné
zemedeélské vyrobé.

Tvrzeni v namitce, ze feSena plocha sousedi s Cisté obytnym Uzemim, je nepravdivé. Dosavadni
uzemni plan, v€etné zmén &.1 a €.2, reguluje jak plochy 237, Z38 a jizni ¢ast plochy 236, tak pozemky
podatelky namitky stejnym regulativem BV. Podle néj jsou hlavnim vyuzitim rodinné domy. Do
pfipustného vyuziti vSak patfi rovnéz sluzby a obanska vybavenost. Podminéné pfipustnym vyuzitim
je navic podnikatelska Cinnost ve sluzbach a maloobchodnich zafizenich nalezejicich do zakladniho
ob&anského vybaveni a ubytovani, za podminky, ze nedojde k ovlivnéni kvality zivotniho prostfedi a
pohody bydleni. Dosavadni znéni uzemniho planu tak umozniuje umistit v ploSe malé podnikatelské
projekty jako napfiklad obchod se smiSenym zbozim, malou femesinou pekarnu s prodejnou Ci
penzion. Stavajici uzemni plan tak nezaklada legitimni ocekavani, ze v plose nebude vyvijena jina
¢innost nez bydleni v rodinnych domech.

Namitka udajného rozporu s cili a ukoly izemniho planovani

Znéni namitky:

15. Konecné navrh Zmény je v rozporu s § 18 odst. 1 SZ ve spojeni s § 19 odst. 1 pism. b), ¢c) a i) SZ,
kdyz navrhuje Zménu v uzemi, kterou pofizovatel nijak neprovéfil koncepcné, neprovéril ji ani
Z hlediska potieby zmény v tzemi, jeji prinos, problémy a rizika. Navrh Zmény je pofizen v
rozporu s ukolem tuzemniho planovani, kterym je také stanovovani podminek pro kvalitni bydleni.
Navrhovana Zména je tak pfimo v rozporu s ukoly uzemniho planovani. ZpGsob pofizovatele, jak
se vyporadal s témito poZadavky SZ (str. 24 néavrhu), a zavér porizovatele (str. 25 navrhu), je
zcela bezobsaZzny, nic nefikajici, a proto nepfezkoumatelny (napf. ve spravnim soudnictvi), kdyz

neni vibec zfejmé, zda porizovatel provéfil soulad navrhované zmény s citovanymi ustanovenimi
SZ.

Vyporadani namitky:
Namitka je nedlvodna.

Podatelka namita, ze zména uzemniho planu v &asti tykajici se ploch Z37 a Z38 a jizni €asti plochy
Z36, je vrozporu s cili a ukoly uzemniho planovani. Prosazuje, aby Uzemi bylo vyuzivano pouze
pro bydleni. Jde de facto o podnét ke zméné Uuzemniho planu, protoze sou¢asna regulace uzemi (BV)
je vyrazné Sirsi.

Cilem uzemniho planovani je v8ak vytvaret podminky pro vyvazeny a udrzitelny rozvoj uzemi. Ten
podle zdkona spodivd mimo jiné ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel izemi. Jednostranné zaméfeni pouze na
jednu funkci vede k nevyvaZzenému a problematickému rozvoji obce. V pfipadé nadmérného akcentu
na bydleni vznikaji nikoli Zivé a soudrzné obce, ale spiSe ,nocleharny®, kde jejich obyvatelé

praci, ale také za sluzbami a nakupy.
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V pfipadé malych obci jako jsou M&ecké Zehrovice je obtizné ziskat a udrzet na svém Gzemi firmy,
které by dokazaly nabidnout mistnim obyvatelim pracovni pfilezitosti na jedné strané a sluzby na
strané druhé.

Navrhovana zména uzemniho planu umozni provoz zahradnictvi jako podnikatelské Cinnosti, ktera je
neruSici a dobre slugitelna s bydlenim. Soucasné pfispéje k hospodarskému rozvoji obce v podobé
nabidky pracovnich mist, ale také v podobé sluzby koncovym zakaznikam.

Namitka nepfiméfeného zasahu do vlastnického prava

Znéni namitky:

16. Déle navrhované Zméné vytykam, Ze faktické legalizace stavajiciho vyuZiti pozemku vystavbou
pripusténim instalace technickych (technologickych) zarizeni pro Gcely této prvovyroby, a to v
tésném sousedstvi mych nemovitosti, které uzivam k bydleni, pfedstavuje neproporcionalni zasah
do mého viastnického prava. Tento zasah nelze oduvodnit individualnim zajmem jednoho
vlastnika, ani vefejnym zajmem na optimalnim vyuziti uzemi obce (ktery v daném pripadé zcela
absentuje, resp. je popren), a proto nelze po mné Zadat, abych takovy zasah strpéla.’

Vyporadani namitky:
Namitka je neddvodna.

V prvé fadé je nutné pfipomenout, Ze umisténi féliovnik( na dotéenych pozemcich je legalni. Je piné
v souladu stim, Ze jsou provozovany jako soucast historické venkovské usedlosti. Je rovnéz
v souladu s tim, ze dosavadni regulativ (BV) umoznuje v téchto plochach malé, neruSici podnikani.
Navrhovana Zména €. 3 uUzemniho planu zavadi konkrétni, pfisné parametry pro dalSi provoz
v FeSenych plochach. Tyto parametry vyvazuji zajem na bydleni se zajmem na hospodarském vyuziti
Uzemi obce. Pofizovatel nevysSel vstfic pavodnimu navrhu maijitele usedlosti, aby byly jeho pozemky
prevedeny do regulativu plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ). Ucinil tak pravé
s ohledem na zachovani kvality bydleni v okoli. Misto toho navrhnul zafadit pozemky do ploch
smiSenych obytnych — venkovskych (SV). Tyto upfednostiiuji bydleni, ale umozZriuji také drobné
podnikani sluCitelné s bydlenim. Vysledkem je rozumny kompromis, ktery nepfedstavuje nepfiméfeny
zasah do prav dotéenych osob. Je v zajmu obce, aby se na jejim uzemi udrZela alesporfi drobna
podnikatelska &innost, ktera reflektuje rdz malého venkovského sidla v zemédélské krajiné.

Tak jako ma navrhovatel zmény pravo navrhovat zménu uUzemniho planu, ma podatelka namitky
pravo, aby pfipadna zména Uzemniho planu Setfila jeji prava. Vzdy vSak bude nezbytné zohlednit
proporcionalitu zajmu. Urcité zhorSeni komfortu vlastnikd okolnich pozemku nemuize samo o sobé byt
divodem zavéru o nepfipustnosti zmény Uzemniho planu. Vyvoj obce a rozSifeni zpusobu vyuziti
jejich potencialli je pfirozenou soucasti jejiho rozvoje, podatelka namitek nema absolutni pravo
k zachovani vyhovujiciho statu quo. Ostatné sama podatelka ndmitek zmiriuje vlastni stavebni zamér
na vlastnich pozemcich, coZ potvrzuje nezastavitelny vyvoj iUzemi a potieb obyvatel obce.

Agkoliv namitka je nedtivodna, pfistoupil pofizovatel Uzemniho planu obce M$ecké Zehrovice ve
snaze Setfit prava v8ech dotlenych osob k Upravé regulativu vyuZiti plochy SV tak, aby lépe
vyhovovala zajmim obce a vSem obyvatelim. Pfesnéjsi definici pfipustného vyuziti ploch Z37, Z38 a
jizni &asti plochy Z36 bude zabezpecena ochrana zajmu vlastnikd v sousednich plochach BV (bydleni
venkovskeé).

Namitka udajného snizeni hodnoty nemovitosti

Znéni namitky:

Nad ramec shora uvedeného a mimo namitku dle § 52 odst. 2 SZ doplruji, Ze v dasledku pripadného
pfijeti navrhované Zmény dojde ke sniZeni hodnoty mych nemovitosti. Jak jsem uvadéla v listiné z 4.
6. 2024, mé nemovitosti v sousedstvi navrhované Zmény (resp. do ni zahrnuté) jsem kupovala za
cenu pozemku vyhradné uréenych pro vystavbu v Cisté rezidenéni oblasti - s funkénim vyuZitim BV,
kde budovani infrastruktury pro zemédélskou prvovyrobu bylo nepfipustnym vyuZitim. V souladu s

ustélenou judikaturou nalezi viastniku, kterému vznikla Skoda v souvislosti se zménami Uzemné
planovaci dokumentace, nahrada vzniklé majetkové ujmy, a to i v pfipadé, kdy se nejedna o situace

1 srov. napf rozhodnuti NSS CR ze dne 05.02.2009, &.j. 2 Ao 4/2008-88.
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dle § 102 stavebniho zakona. Narok poskozeného vyplyva ze zakona ¢&. 82/1998 Sh., o odpovédnosti
za Skodu zpusobenou pri vykonu verejné moci rozhodnutim nebo nespravnym urednim postupem,
pfipadné primo z ¢l. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod.? Subjektem povinnym k nahradé by
pak byl pofizovatel, tedy obec Mecké Zehrovice.

Vyporadani namitky:
Namitka je nedivodna.

Pozemek podatelky p.&. 515/10, k.. MSecké Zehrovice ziistava v plose BV. Zména regulativu SV se
tyka pouze sousednich pozemkd, které nejsou v jejim vlastnictvi. Jak bylo uvedeno vyse, ani dle
dosavadniho Uzemniho planu nebyla plocha BV urena Cisté k bydleni, nybrz rovnéz pro drobné
podnikani bez blizsi specifikace oboru ¢innosti. Tvrzeni o uréeni pozemku ve vlastnictvi podatelky
k vystavbeé v Cisté rezidencni oblasti je liché, nezaklada se na spravnych a pravdivych informacich.

Dle udaju z katastru nemovitosti nabyla podatelka pozemky zapsané na LV ¢&. 609 pro k. u. MSecké
Zehrovice na zakladé dvou kupnich smiuv, a to kupni smlouvou ze dne 28. 1. 2008 (pravni uginky
vkladu ke dni 29. 1. 2008) a kupni smlouvou ze dne 2. 1. 2011 (pravni ucinky vkladu ke dne 10. 11.
2011). V té dobé byl u¢inny tzemni plan z roku 2005, ktery jeji pozemky i pozemky v plochach Z 36,
Z 37, Z 38 reguloval nasledovné:

Dotéené pozemky byly zahrnuty do urbanizovanych ploch polyfunkénich - obytnych ploch
venkovského charakteru, konkrétné do plochy €. 24.
./ .

STAV VRN
EE [ ...

g O PR

Podle funkénich regulativll byly na téchto plochach pfipustné: ,individualni rodinné domy se zazemim
uZitkovych zahrad s péstovanim zeleniny a ovoce a s chovem drobného domaciho zvifectva, objekty
pro drobné podnikani v ramci femesinych &innosti, mala zahradnictvi a kvétinarstvi, zemédélska
prvovyroba, maloobchody, penziény, stravovani, provozovani socidlné zdravotnickych a
administrativnich Cinnosti, komunikace, garaze, odstavna stani a parkovisté slouzici funkcni potfebé
tuzemi, vefejna a ochranna zeleri a nezbytna technicka infrastruktura®. Podminéné pfipustné byly

2 Srov. napf. nalez Ustavniho soudu CR ze dne 19. 12. 2017, sp. zn. lIl. US 950/17, nebo rozsudek NSS CR z
21.7.2009, sp.zn. 1 Ao 1/2009.
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Lpodnikatelské a komercni aktivity, které budou vyuZivat vice nez dva objekty, avSak za podminky, je
Jjednotlivé stavby vytvoii uceleny areal, ktery bude oplocen a prostoupen a obklopen ochrannou
izolacni zeleni.” Nepfipustné bylo vSe ostatni.

NeSlo tedy v zadném pfipadé o Cisté rezidenéni oblast. Stavajici uzemni plan z roku 2015 zuzil
moznosti jiného vyuziti nez bydleni (viz vySe), avSak nadale umoznuje podnikatelskou c¢innost.
Podatelka tedy nemuze tvrdit, Ze méla v dobé nakupu pozemku legitimni oekavani, ze v ploSe
nebude vznikat nic jiného nez stavby pro bydleni.

Paklize se podatelka domaha toho, aby jeji, popfipadé sousedni pozemky, byly ur€eny pouze pro
bydleni, jde o podnét k pomérné zasadni zméné uzemniho planu. S ohledem na vyvazeny rozvoj
Uzemi neni takova zména vhodna.

Timto je rovnéz vypofadana namitka podatelky z 4.6.2024 ohledné sniZeni ceny nemovitosti.

Namitky uplatnéné k 1. opakovanému verejnému projednani

Rozhodnuti o namitkach pani Martiny Prichové a Ing. Vita KareSe ze dne 3. 2. 2026 k
upravenému navrhu zmény €. 3 izemniho planu obce MSecké Zehrovice

(Textova cast 12/2025 — 1. opakované verejné projednani dne 27. 1. 2026)

Podatelka, pani Martina Prachova, bytem MsSecké Zehrovice 80, PSC 270 64, jako vlastnice
nemovitosti zapsanych na LV &. 609 pro k. . MSecké Zehrovice, podala namitky ve smyslu § 52 odst.
2 z&kona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, proti upravenému navrhu zmény €. 3 uzemniho planu obce
MSecké Zehrovice ve znéni Textové &asti 12/2025. Namitky sméfovaly vyhradné proti zménam oproti
prfedchozimu znéni (Textova Cast 4/2024) a tykaly se ploch Z.36, Z.37 a Z.38, které jsou v platném
uzemnim planu po zménéach €. 1 a €. 2 vymezeny jako BV (bydleni v rodinnych domech — venkovske)
a navrh zmény €. 3 je feSi jako SV (smiSené obytné venkovské) se specialnimi podminkami pro
rostlinnou vyrobu.

Podatel, Ing. Vit Kare$, bytem Kukuficna 500, Sibfina, PSC 250 84, jako vlastnik nemovitosti
zapsané na LV &. 182 pro k. U. Lodenice, pfedloZil namitky, které jsou obsahové prakticky totozné s
namitkami Martiny Prichové.

Pofizovatel konstatuje, Ze opravnéni uplatnit namitky se odviji od spInéni zakonnych podminek
postaveni dotéené osoby v dobé& konani opakovaného vefejného projednani a od toho, zda namitky
sméfuji proti té Casti navrhu, ktera byla v ramci opakovaného vefejného projednani projednavana.
Namitky obou podatelll jsou vyslovné vztazeny k Upravam Textové Casti navrhu zmény &. 3 ve verzi
12/2025 oproti verzi 4/2024 a tykaji se vyhradné ploch Z.36, Z.37 a Z.38 a jejich podminek vyuziti; z
tohoto divodu pofizovatel posoudil namitky obou podatelt vécné a vyporadava je spole¢né.

V pravnim postaveni obou podatelt je vSak rozdil. Zatimco Martina Prdchova vlastnila uvedené
pozemky jiz v dobé vefejného projednani konaného dne 4.6.2024 a uplatnila k nému namitky, Ing.
Kare§ nabyl své pozemky teprve s ucinnosti ke dni 6.5.2025 na z&kladé kupni smlouvy ze dne
2.5.2025. V dobé vefejného projednani konaného dne 4.6.2024 jesté jejich vlastnikem nebyl. Jeho
pravni pfedchudce k verzi 4/2024 zmény €. 3 nic nenamital. Pfitom jiz posledné jmenovana verze
navrhla pfevod regulovanych pozemkl z funkéniho vyuziti BV (bydleni venkovské) do funkéniho
vyuziti SV (bydleni smiSené venkovské) a vyslovné pfipustila rostlinnou vyrobu. Uginnosti kupni
smlouvy nastoupil Ing. Kare$ do prav a povinnosti svého pravniho pfedchudce. Je tedy opravnén
namitat pouze podstatné zmény verze 4/2024, jez se promitly do verze 12/2025.

Namitky obsahuji 8 bodd usporadanych do tfi ¢asti (1.-lIl.). Vyporadavaji se nasledovné:

K &asti I. namitek (body 1-5) — hlukova ochrana a hygienické limity

Znéni namitky (zkraceno):

Podatelé namitaji, Ze Textova €ast 12/2025 zmirfiuje oproti Textové &asti 4/2024 podminky vyuZiti
ploch Z.36, Z.37 a Z.38 pro ucely rostlinné vyroby, kdyz namisto pivodné navrhované povinnosti
stavebnika prokazat dodrZeni a neprekro€eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych

vnitinich i venkovnich prostorech obytnych staveb zakotvuje pouze obecnou povinnost nepfekroCeni
hygienickych limitt a slucitelnost s bydlenim. Dale namitaji, ze formulace je nejasna, Ze ze zakona
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nevyplyva obecna povinnost stavebnika prokazovat dodrzeni hlukovych limiti a ze chybi pozadavek
na posouzeni synergického hluku ze silnice a z technologii rostlinné vyroby.

Vyporadani namitky:

Namitka je nedivodna.

1. Zména vyuziti ¢asti ploch Z 36, Z 38 a celé plochy Z 37 je pofizovana s ohledem na zamér
nizkointenzivniho zahradnictvi véetné souvisejici technické infrastruktury (ventilatory, topidla). Zadani
zmény €. 3 vyslovné stanovilo provéfeni zmény vyuziti ¢asti uzemi pro tento zamér, pficemz jiz v
ramci podkladl bylo provedeno méfeni hluku akreditovanou laboratofi, a to jak na pozemcich
navrhovatelu (p. Haba, Loukykvét s.r.0.), tak orientaéné i u domu podatelky M. Prichové (€. p. 80, p.
&. 515/4, k. (. M8ecké Zehrovice). Mé&Feni provedla akreditovana zkusebni laboratof KVINTING spol. s
r.o., PoCernicka 272/96, 108 00 Praha 10, a to dne 15.12.2021. Podle protokolu z méfeni &. 422-
211215-2 bylo méfeno v prvé fadé na pozemcich p. Haby, resp. spole€nosti Loukykvét s.r.o. pfi
kontinualnim provozu vsech topidel a cirkulaénich ventilatord. Naméfena hodnota ¢inila 35,7 dB, coz
vyhovélo pfedepsanému limitu pro chranény venkovni prostor staveb 50 dB v dennich hodinach a 40
dB v noc¢nich hodinach. Dal§i méfeni bylo provedeno na pozemku podatelky namitek, pani Prichové,
a to prfed oknem jejiho domu ¢&.p. 80, kde byla orientacné zjisténa hodnota hluku 28,9 dB. Opét
vyhovéla limitdm pro chranény venkovni prostor staveb, které s ohledem na prokazani ténové slozky,
Cinily 45 dB v dennich hodinach a 35 dB v no¢nich hodinach.

2. Uprava podminek vyuZiti uzemi v Textové &asti 12/2025 nepiedstavuje zmirnéni ochrany vlastnikd
sousednich nemovitosti, nybrz jeji zpfesnéni a harmonizaci s celkovym systémem regulativl
Uzemniho planu. Podminka nepfekro¢eni hygienickych limiti mifi pfedev§im na hmotnépravni limity
ochrany verejného zdravi, zejména limity hluku a vibraci podle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci, a dalSich zvlastnich pfedpist dle povahy
konkrétniho zdroje. Nejedna se proto o oslabeni ochrany. Maximalni pfipustné hladiny hluku jsou
stanoveny vySe uvedenym nafizenim vlady. Uvadét samostatné hluk v uUzemnim planu je
bezpfedmétné, nebot to vyvolava otazky ohledné ostatnich hygienickych limitd, které by samostatné
zminény nebyly.

Paralelné k tomu stoji pozadavek slu€itelnosti s bydlenim jako samostatny limit, ktery pokryva i dalsi
aspekty kvality prostfedi (zejména provozni rezim, dopravni naroky, zasobovani, ¢etnost manipulaci
apod.). Obé& podminky dohromady poskytuji komplexnéj$i ochranu nez puvodni formulace zamérena
jen na hluk.

3. Pokud jde o namitanou nejasnost, komu svédéi ochrana (zda regulovanym plocham nebo
sousednim), je tfeba uvést, Zze hygienické limity stanovené pravnimi pfedpisy se ve vztahu k hluku
posuzuji vuc€i chranénym prostoram vymezenym zvlastni pravni Upravou (chranéné vnitfni prostory
staveb, chranéné venkovni prostory staveb, popf. chranény venkovni prostor), a to i u staveb na
sousednich pozemcich. Tato ochrana vyplyva pfimo ze zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a provadéciho nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku
a vibraci a neni nutné ji v Uzemnim planu mechanicky opakovat. Podminka ,nepfekroCeni
hygienickych limitd“ je proto dostate¢né urcita a pravné vynutitelna.

4. Pozadavek na ,apriorni prokazani“ hlukovych limitd pfimo v textu Uzemniho planu je nepfiméfeny.
Uzemni plan je koncepéni nastroj, ktery stanovuje regulativy vyuZiti Gzemi; konkrétni stavby a
technologie (a jejich pfesné parametry) se posuzuji v navaznosti na konkrétni zamér a jeho umisténi.
Je proto pfiméfené, Ze Uzemni plan stanovi obecnou podminku dodrzeni hygienickych limitd, zatimco
konkrétni zplsob ovéfeni splnéni této podminky (hlukova studie, méfeni, navrh provoznich podminek,
technicka opatfeni) se odviji od povahy a parametril konkrétniho zaméru a od pozadavkl dotéenych
organu ochrany vefejného zdravi podle zvlastnich pfedpisi. Samotna procesni variabilita posuzovani
zamérl (pIné Fizeni, zrychlené fizeni, volny rezim) nic neméni na tom, Zze hygienické limity hluku jsou
hmotnépravnimi limity ochrany vefejného zdravi, které musi byt respektovany pfi jakémkoli vyuZiti
uzemi.

5. Pokud jde o absenci pozadavku na posouzeni synergického hluku ze silnice a z technologii
rostlinné vyroby, je tfeba uvést, Ze pozadavek neprekroCeni hygienickych limitd hluku se bude
ovéfovat podle pravnich predpisi na Useku ochrany vefejného zdravi ve vztahu k chranénym
prostoram v okolni zastavbé. Pokud bude konkrétni zamér hlukové vyznamny, budou pfislusné
organy vyzadovat odpovidajici odborné podklady a vyhodnoceni, které musi zohlednit realné provozni
parametry a mistni pomeéry (v€etné existence dalSich zdroji hluku). Zvlastni ,synergicka“ klauzule
pfimo v Uzemnim planu neni nezbytna a vedla by spiSe k interpretacni nejistoté a k preneseni
odborného posouzeni, které ma byt provedeno podle predpisu vefejného zdravi, do koncepéniho textu
Uuzemniho planu. Podklady pofizovatele (véetné orientacniho méfeni) podpurné nasvédcuji moznosti
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spInéni limitd pfi standardnim zahradnickém provozu, nicméné rozhodujici je vzdy posouzeni
konkrétniho budouciho zaméru a jeho parametrl ve vztahu k chranénym prostoriim.

K ¢asti Il. namitek (body 6-7) — ,,slucitelnost s bydlenim“ vs. ,,pohoda bydleni‘
Znéni namitky (zkraceno):

Podatelé namitaji, Zze pofizovatel pochybil, kdyZz jako podminku vystavby pro rostlinnou vyrobu na
plochach Z.36, Z.37 a Z.38 stanovil ,sluCitelnost s bydlenim® namisto ,pohody bydleni“. Poukazuji na
to, Zze ,pohoda bydleni“ je zakotvena v judikatufe NSS, zatimco ,slu€itelnost s bydlenim* nem4 jasny
normativni vyznam a predstavuje nizSi standard ochrany. Dovozuji z toho, ze na plochach SV by
stavebnici monhli zajistit niz8i miru kvality bydleni nez na plochach BV.

Vyporadani namitky:

Namitka je nedivodna.

6. Pfipomina se, Ze jiz samotné feSeni v navrhu zmény ¢. 3, které namisto plvodné navrhované
varianty VZ (vyroba a skladovani — zemédélska vyroba) zafazuje dotéené ¢asti do kategorie SV, bylo
zvoleno pravé s ohledem na ochranu bydleni v okoli. Kategorie SV upfednostiuje bydleni a umozriuje
pouze drobné podnikani slucCitelné s bydlenim. Rostlinna vyroba je navic omezena pouze na
péstovani okrasnych, léCivych a aromatickych rostlin, vyrobu osiv a sadby, $kolkafskych vypéstkl a
genetického materidlu rostlin. Tento rozsah podminéné pfipustného vyuziti je podstatné uzsi nez
obecna rostlinna vyroba a odpovida charakteru zahradnictvi, které byva bé&zné& provozovano v
blizkosti €i uvnitf obytné zastavby.

7. RozliSovani vramci podminéné pfipustného vyuziti mezi pohodou bydleni v plochach BV a
slucitelnosti s bydlenim v plochach SV je pfipustné. Zatimco v plochach BV je vice akcentovan ucel
bydleni, plochy SV maiji funkci kombinovanou, a proto je u nich potfeba klast dliraz na vzajemnou
slucitelnost jednotlivych ¢€innosti, a nikoliv vyhradné na pohodu bydleni. Slucitelnost s bydlenim je
standardnim uUzemné planovacim kritériem funkéni a provozni kompatibility, jehoZ smyslem je
zachovat prednost obytné funkce a vylou it takové provozy, které by svou povahou, intenzitou nebo
reZimem uzivani (zejména €astou manipulaci, zasobovanim, dopravni zatézi apod.) byly s obytnym
prostfedim v pfimém konfliktu, i kdyby v nékterych parametrech formalné splnily dil€i limity.
~olucitelnost® tedy doplfiuje hygienické limity o pozadavek SirSi kvality a klidového charakteru
obytného prostfedi. Zaroven plati, ze podatelka nema pravni narok na neménnost regulace
sousednich pozemkU(; zména regulace musi obstat pfi poméfovani vefejnych a soukromych zajml a v
testu pfimérenosti. V daném pfipadé ochrana bydleni podatelky obstoji, nebot je zajisténa kombinaci:
(i) regulativii pro upravované plochy (SV, limitovana rostlinna vyroba, slucitelnost s bydlenim) a (ii)
obecné zavaznych limitd a povinnosti podle pfedpisi na ochranu vefejného zdravi a dalSich
dotenych predpisu, které se uplatni ve vztahu k chranénym prostoram véetné okolni obytné zastavby
na plochach BV.

K ¢asti lll. namitky (bod 8) — idajna zmatecnost Textové ¢asti 12/2025 ve vztahu k féliovnikiim
Znéni namitky (zkraceno):

Podatelé namitaji, ze Textova Cast 12/2025 je zmatecnda, nebot z podminéné pfipustného vyuziti
ploch Z.36, Z.37 a Z.38 sice vypustila explicitni pfipusténi vystavby foliovnikl a souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, avsak v od{ivodnéni zmény i nadale vychazi z toho, Zze ucelem zmény je
stanovit podminky pro umisténi technologickych zafizeni slouzicich pro péstovani plodin ve
féliovnicich.

Vyporadani namitky:

Namitka je nedlvodna.

1. Vypusténi explicitni zminky o féliovnicich z vyroku zmény €. 3 bylo provedeno pravé na zakladé
drivéjsich pfipominek a namitek (mj. i podatelky) a pfedstavuje krok smé&rem k upfesnéni regulativu.
Nové podrobnéji definuje, k jaké &innosti mohou byt stavby pro rostlinnou vyrobu (nejen féliovniky) v
dané ploSe vyuzity. Vyrok zmény nyni nestanovi vyslovné pfipustnost féliovnikd, nybrz umozriuje
stavby pro rostlinnou vyrobu omezenou na péstovani okrasnych, IéCivych a aromatickych rostlin,
vyrobu osiv a sadby, Skolkafskych vypéstki a genetického materialu rostlin. Tato formulace je
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neutralni; féliovniky jsou pouze jednou z moznych forem takovych staveb. Zavazny rozsah
pfipustného vyuziti je urovan vyrokem uUzemniho planu; odlvodnéni slouzi k vysvétleni pfijatého
feSeni.

2. Oduvodnéni zmény uzemniho planu (na rozdil od jeho vyroku) slouzi k vysvétleni geneze, kontextu

a ucelu zmény. Je legitimni, aby odivodnéni odkazovalo na konkrétni typy staveb, véetné féliovniki,
pokud jiz byly v ploSe fadné povoleny spravnimi akty stavebniho ufadu.

Méstsky ufad Nové Straseci, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, vydal:

* dne 8.2.2017 pod. C.j. 63/328/17/0V/Ci Uzemni souhlas pro stavby 5 féliovnik(i na pozemku p.&.
515/15, k.u. MSecké Zehrovice,

* dne 1.3.2019 pod ¢&. j. 74/328/19v/OV/Cv)i Uzemni souhlas pro zahradni dvoulodni féliovnik na
pozemku parc. €. 508/1, k.u. MSecké Zehrovice,

* dne 31.3.2021 pod €.j. 1594/328/20/0V/Dv Uzemni souhlas pro stavbu foliovniku na pozemku p.c.
515/15, k.u. MSecké Zehrovice,

* dne 1.3.2023 pod ¢.j. 1155/330/21/OV/Dv dodate¢né povoleni stavby jednolodniho foliovniku na
pozemku parc. ¢. 508/1, k.u. MSecké Zehrovice.

Odlvodnéni tak vysvétluje, pro¢ je zména navrhovana, zatimco vyrok stanovuje, co je pfipustné do
budoucna. Mezi obéma ¢astmi neni rozpor. Pro zamezeni pochybnostem bylo odtdvodnéni upfesnéno
a je tfeba jej vykladat ve vazbé na vyrok zmény.

Rozhodnuti o namitce spolecnosti CTRE s.r.o. ze dne 3. 2. 2026 k upravenému navrhu zmény ¢.
3 uzemniho planu obce Msecké Zehrovice (Ize vlozit en bloc do textu izemniho planu)

(Textova cast 12/2025 — 1. opakované vefejné projednani dne 27. 1. 2026)

Pofizovatel podotyka, zZe spole¢nost CTRE s.r.o. je v obdobném pravnim postaveni jako Ing. Vit
KareS. CTRE s.r.o. nabyla své pozemky teprve s Ucinnosti ke dni 24.10.2025 na zakladé kupni
smlouvy ze dne 23.10.2025. V dobé& vefejného projednani konaného dne 4.6.2024 jesté jejich
vlastnikem nebyla. Jeji pravni pfedchidce k verzi 4/2024 zmény ¢&. 3 nic nenamital. Pfitom jiz
posledné jmenovana verze zmény navrhla pfevod regulovanych pozemkd z funkéniho vyuziti BV
(bydleni venkovské) do funkéniho vyuziti SV (bydleni smidené venkovské) a vyslovné pfipustila
rostlinnou vyrobu. Uginnosti kupni smlouvy nastoupila CTRE s.r.o. do prav a povinnosti svého
pravniho pfedchlidce. Je tedy opravnéna namitat pouze podstatné zmeény verze 4/2024, jez se
promitly do verze 12/2025.

Namitky obsahuji 6 bodd odivodnénych v ¢asti Il namitek. Vyporadavaji se nasledovné:

K bodu 1 — pfimé dot€eni vlastnického prava
Znéni namitky (zkraceno):

Podatel namita, ze se jeho pozemky nachazeji pfimo v plose Z 36. Formalné je nadale ozna¢ena jako
obytna, navrzena zména v ni vS8ak umoznuje rostlinnou zemédeélskou prvovyrobu véetné foliovnikd.
Tim dochazi k oslabeni ochranné funkce obytného Uzemi a zdsadné se méni charakter plochy, se
kterou vlastnik pfi nabyti pozemk( nemohl rozumné pogitat. Udajné dochazi ke snizeni hodnoty
pozemkl v dusledku nepfiméfeného zasahu do vlastnického prava a do legitimniho océekavani
plynouciho z izemné planovaci dokumentace.

Vyporadani namitky:

Namitka je nedlvodna.

1. Pofizovatel v prvé fadé uvadi, Ze pozemky podatele se nenachazeji v k.u. M$ecké Zehrovice, jak
mylné uvadi, nybrz v k.U. Lodenice. Znéni namitky dale plsobi dojmem, Ze zména €. 3 reguluje i jeho
pozemky, protoZze se nachazeji v ploSe Z 36. Neni tomu tak. Zména ¢ 3 méni funkéni vyuziti pouze
malé &asti plochy Z 36, a to v rozsahu pozemku p.¢. 157/8, 157/9 a 157/10, k.u. Lodenice. Ostatnich
pozemk v ploSe Z 36, v€etné pozemk(l podatele, se zména nedotyka.
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2. Neni pravdou, Zze navrhovana zména nové umoznuje rostlinnou zemédélskou prvovyrobu vcéetné
féliovnikd. Tato moznost byla zahrnuta jiz ve verzi 4/2024 navrhu zmény &. 3, proti niz pravni
pfedchidce podatele nic nenamital. Rovnéz nemohlo dojit k zasahu do legitimniho ocekavani
plynouciho z uzemné planovaci dokumentace. V fijnu 2025, kdy podatel uzaviral smlouvu o koupi
pozemkdl, byla vefejné dostupna dokumentace pro vefejné projednani navrhu zmény &. 3 ve verzi
4/2024. Pokud by se s ni seznamil, védél by, Ze se navrhuje pfevod regulovanych pozemku do plochy
SV (smisené bydleni venkovské) s rostlinnou vyrobou.

3. Koneckoncu existence stavajici rostlinné vyroby, véetné féliovnikd, byla v t& dobé patrna pouhym
okem i z pozemk( podatele. Paklize je podatel navstivil pfed tim, nez je koupil, musel byt s timto
zpusobem vyuziti Uzemi seznamen. Z vySe uvedeného plyne, Ze podatel mlize namitat pouze
potencialni zasah do svych prav v disledku zmény z regulativl navrzenych ve verzi 4/2024 na
regulativy verze 12/2025. Z namitek je vSak patrné, Zze podatel broji proti existenci zahradnictvi jako
takového, coz je vzhledem k uvedenym skute¢nostem nedivodné.

K bodu 2 — nepiimé dotéeni vlastnického prava

Znéni namitky:

Plochy Z.37 a Z.38 jsou v sousedstvi s pozemky spole¢nosti CTRE s,r.o.. Umoznéni realizace
féliovnikl povede ke zvySeni dopravni zatéze, svételného ruseni, hluku, zapachu a ke zhorSeni
krajinného razu, ¢imz dojde ke zhorSeni kvality bydleni v navazujicim uzemi.

Vyporadani namitky:

Namitka je neddvodna.

Foliovniky jsou v regulovaném UGzemi jiz umistény, a to na zakladé ucinnych spravnich aktl (Uzemni
souhlasy). Méstsky ufad Nové StraSeci, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, vydal: < dne 8.2.2017

pod. é.j.v63/328/17/OV/Ci Uzemni souhlas pro stavby 5 féliovniki na pozemku p.¢. 515/15, k.U.
MsSecké Zehrovice,

* dne 1.3.2019 pod ¢. j. 74/328/19]0V/Ci Uzemni souhlas pro zahradni dvoulodni féliovnik na
pozemku parc. €. 508/1, k.u. MSecké Zehrovice,

* dne 31.3.2021 pod C.j. 1594/328/20/0V/Dv uzemni souhlas pro stavbu foliovniku na pozemku p.c.
515/15, k.u. MSecké Zehrovice,

* dne 1.3.2023 pod ¢.j. 1155/330/21/OV/Dv dodatecné povoleni stavby jednolodniho foliovniku na
pozemku parc. €. 508/1, k.u. MSecké Zehrovice.

Navrhovana zména uzemniho planu nepfinasi v tomto smyslu nic nového. Naopak musi vydané
Uuzemni souhlasy respektovat jako limit Uzemi. Navrhovana zména se snazi uzemi uchopit koncepéné
a skloubit jeho obytnou funkci s funkcemi hospodarskymi. Proto verze 12/2025 pfipousti Uzce
specifikovanou rostlinnou vyrobu a vyslovné zavadi regulativ sluitelnosti s bydlenim. Podatel
neuvedl, pro¢ by zména regulativli z verze 4/2024 na verzi 12/2025 méla vést k disledkim, o nichz
hovofi. Rovnéz tyto dusledky nijak nespecifikuje ani nedoklada.

K bodu 3 — nedostate¢na regulace
Znéni namitky:
Navrzena zména podminuje realizaci féliovnikG vyhradné splnénim hlukovych limitd, aniz by FeSila

dal$i negativni vlivy, zejména dopravni zatéz, svételné a vizualni rudeni, kumulativni dopady provozu
a ochranu krajinného razu.

Vyporadani namitky:
Namitka je nedlvodna.

Podatel se zfejmé vyjadfuje k verzi zmény 4/2024, k niz vSak jeho pravni pfedchlidce nic nenamital.
NovéjSi verze 12/2025 nehovoti kazuisticky o fdliovnicich, ale obecné o stavbach pro specifickou
rostlinnou vyrobu. Rovnéz nepozaduje pouze splnéni hlukovych limitl, ale obecné vSech hygienickych
limitd plynoucich z pravnich pfedpisd. Kumulativni vlivy je nutno fesit pfi posuzovani konkrétnich
zameérQ v ramci povolovacich fizeni. V takto obecné roviné je nelze uchopit na urovni Uzemniho
planovani, protoZe by paradoxné mohlo dojit ke sniZeni ochrany, €i naopak nepfiméfenému zasahu
do vlastnickych prav.
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Kbodu 4 az 6 — zména jako nastroj legalizace féliovnikd, rozpor s cili a ukoly Guzemniho
planovani

Znéni namitky (zkraceno):

Podatel tvrdi, Ze stavajici uzemni plan neumoznuje realizaci féliovnik( v plochach Z 37 a Z 38. Jejich
fakticka existence nemulze byt dlivodem pro umoznéni dalsi zemédeélské vyroby prostfednictvim
zmény Uzemniho planu. Navrhovana zména ma byt v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s ochranou kvality bydleni, ochranou prav vlastnik a zasadou predvidatelnosti a stability
uzemniho rozvoje.

Technologicka zafizeni féliovnikl jsou v rozporu s platnym Gzemnim planem, coZ plyne z usneseni
Krajského ufadu StfedoCeského kraje ze dne 24.7.2024, €.j. 099150/2024/KUSK ohledné necinnosti
pfi odstranéni technologickych zafizeni dvou féliovniki. Uzemni planovani nemdZe byt nastrojem
k dodateéné legalizaci investi¢niho zaméru realizovaného v rozporu s dosavadni regulaci.

Vyporadani namitky:
Namitka je neddvodna.

Cilem navrhované zmény &. 3 je zajistit koncepéni a vyvazené vyuziti izemi k ucelim, které jsou
navzajem slucitelné. Regulované pozemky, ani pozemky podatele nejsou dle stavajiciho uzemniho
planu urCeny pouze k bydleni. Pfipustné je i drobné podnikani véetné ubytovacich zafizeni.
Navrhovana zmeéna neotevira moznost umisténi libovolné zemeédélské vyroby. PFipustna je pouze
specificka rostlinna vyroba, ktera svou povahou odpovida zahradnictvi. Zivo&i§na vyroba je vylougena.
Navic je vyslovné uveden pozadavek na slucitelnost s bydlenim, a to pfimo v regulovanych plochach.
Umisténi tohoto vyuziti na okraji malého venkovského sidla zcela odpovida cilim a ukolim Guzemniho
planovani, kterymi neni jen ochrana bydleni, ale vyvazovani soukromych a vefejnych zajmud pfi
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Vytéshovani jakékoliv hospodaiské Cinnosti ze sidel jde proti
témto cildm.

Usneseni Krajského ufadu StfedoCeského kraje ze dne 24.7.2024, ¢.j. 099150/2024/KUSK se tyka
fizeni o dodate€ném povoleni konkrétnich technologii ve dvou stavajicich féliovnicich. Smyslem
zmény €. 3 uzemniho planu vSak neni povolit & naopak zakazat tyto konkrétni technologie. Jejich
pfipustnost bude posouzena v pfisludnych fizenich, v nichz se bude posuzovat soulad s pravnimi
predpisy a uzemnim planem, vCetné jeho pozadavku na dodrzeni hygienickych limith a slucitelnost s
bydlenim. Vysledek fizeni zména Uzemniho planu nepfedjima.

Uzemni planovani je koncepéni &innost orientovana na dlouhodoby rozvoj pfi zohlednéni typovych
Cinnosti, provozl a staveb. Podatel neuvadi zadné konkrétni argumenty, pro€ by typ €innosti, provozu
a staveb, které navrhovana zména pfipousti, nepfiméfené zasahnul do jeho prav tak, jak je nabyl
kupni smlouvou k 24.10.2025.

p. Vyhodnoceni pfipominek
V prabéhu pofizovani zmény &.3 vefejnost neuplatnila Zadnou pfipominku.

g. Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén

POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyznaceny zmeény v textové €asti uzemniho planu,
které se zménou ¢.3 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢.3 doplnuje, modie
zvyraznény a preskrtnuty text se zménou ¢€.3 rusi.

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi obce MSecké Zehrovice bylo vymezeno k 43.8.202423.9.2025. Celkova
rozloha zastavéného uzemi &ini 65;6-65,7 ha, tj. 4,7 % rozlohy feSeného uzemi. Hranice zastavéného

Uzemi je znazornéna v grafické ¢asti dokumentace;-ve-vykreseZakladni-Slenéni-tzemi=.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce M$ecké Zehrovice vychazi z jeji geografické polohy v severovychodni
Casti spravniho obvodu mésta Rakovnika, v dostupné vzddlenosti od vyznamného mésta Nové
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StraSeci, které zajiStuje pro spadové obce veskeré sluzby nadmistniho vyznamu v ramci vysSi
ob&anské vybavenosti. Obec lezi v hodnotném pfirodnim a historicky osidleném Uzemi, v oblasti
Pfirodniho parku Dzban. Okoli feSeného Uzemi patfi do zemédélsky intenzivné vyuzivaného uzemi,
s kvalitnimi ornymi pudami.

Uzemni plan tyto skutednosti, které uréuji zakladni urbanistickou koncepci, plné respektuje.
Nejvyraznéji se to projevuje v respektovani sou€asného architektonicko-urbanistického vyrazu obce
témér na celém soucasném urbanistickém pudorysu obou sidel feSeného Uzemi.

Nové plochy lokalizuje Uzemni plan témér vyhradné do prostord, které bezprostfedné navazuji
na zastavéna uzemi obou &asti obce, popf. do proluk zastavéného uzemi. Jedna se tak o zamérnou
arondaci a zkompaktnéni soug¢asnych urbanistickych ptdoryst Mseckych Zehrovic i Lodenice, s cilem
vyuzit veSkeré vhodné plochy s pfirozenymi uzemné technickymi pfedpoklady pro zajisténi kvalitniho
bydleni. Uzemni plan zaroveri navrhuje nové plochy bydleni predevsim prostfednictvim individualni
rodinné zastavby formou pfevazné jednopodlaznich rodinnych domu s obytnym podkrovim, pfipadné
dvoupodlaznich rodinnych dom.

V dusledku toho v ramci urbanistické koncepce zlstane zachovana tradi¢ni architektonicko-
urbanisticka kompozice obce s témérf jednotnou vyskovou hladinou stavajici zastavby, a to jak v ramci
kompaktni zastavby v jizni &asti MSeckych Zehrovic a v centru Lodenice, tak i v ramci individualni
zastavby v ostatnich obytnych ¢astech sidel.

Dilezita je také skute¢nost, Ze novou vystavbou nebudou naruseny historicky cenné objekty,
dotvarejici architektonicky vyraz obou sidel. Zejména zUstane zachovan rozsahly prostor navsi v
MSeckych Zehrovicich s kaplitkou, sochou sv. Jana Nepomuckého a nékolik kFizk(i v M3eckych
Zehrovicich, pomnik obétem 1. svétové valky a kaplicka v Lodenici. Uzemni plan kulturni hodnoty
obou sidel pIné respektuje a do jejich historickych ¢asti nenavrhuje Zzadnou novou vystavbu.

Nové navrzené plochy urCené ke zméné funkéniho vyuziti (pfedevSim formou individualni
nizkopodlazni rodinné zastavby) jsou v Uzemnim planu navrzeny pfedev$im na jihu, jihozapadé a
zapadé MSeckych Zehrovic a v jiznim, jihozapadnim a zapadnim sektoru Lodenice.

Ochranu pfirodnich hodnot obce uruje skute€nost, Ze se feSené Uzemi nachazi v Pfirodnim
parku DZban. Proto uzemni plan respektuje maloploSné zvlasté chranéné uzemi ,Pfirodni rezervace
Louky v obofe Liberi*, bfehové porosty podél Zehrovického, Novodvorského a Lipinského potoka a
kolem jednotlivych rybnikd, a dale ochranu kvalitniho zemédélského pudniho fondu v okoli obou sidel.
Pro ochranu a rozvoj feSeného Uzemi obce MSecké Zehrovice navrhuje Gzemni plan vystavbu novych
ploch zeleng, at jiz formou vefejnézelenéploch ZS — zelen sidelni ostatni a zahrad-a-sadaploch AT —
trvalé kultury u novych ploch bydleriBV — bydleni venkovské, nebo formou krajinné-zelenéploch MU —
smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné v jizni ¢asti feSeného Uzemi, popf. lesa-plochu LU — lesni
vSeobecné v navaznosti na stavajici lesni komplex na ploSe Z30—K.30 o vyméfe téméf 5 ha
severozapadné od Meckych Zehrovic.

Uzemni plan bere rovné&z na védomi civilizadni prvek, ktery pomérné vyrazné ovlivnil urbanizaci
Ms&eckych Zehrovic a ktery tvofi silnice 11/237 a nedaleka silnice 1/6 umozhuijici rychlé spojeni obce
nejen s Novym StraSecim a nasledné s centrem spravniho obvodu Rakovnikem, ale prakticky s celym
stfedodeskym a také se severodeskym regionem. Uzemni plan zaroven respektuje trasu koridoru

budouci ryehlestri—kemunikace—Rédalnice D6 vymezeného Zasadami uzemniho rozvoje
Sttedogeského kraje (ZUR SK), prochazejiciho jihozapadnim okrajem fe$eného Uzemi (plocha

Ztkoridor CNZ.D008).

c. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené
Urbanisticka koncepce dlouhodobého uzemniho rozvoje obce M$ecké Zehrovice vymezuje

celkem-32 zastavitelnych-ploch-o-celkovérozloze 28,59-haniZze uvedené zastavitelné plochy a plochy
prestavby.

Zastavitelné plochy

Oznaceni Vyuziti plochy Pezlehe Lokalizace plochy
plochy pslochy s ha v ramci sidla
MSECKE ZEHROVICE
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Oznaceni VyuZziti plochy Bozloha Lokalizace plochy
plochy plochy-v-ha v ramci sidla
SeRy-copravi astrukiury —siinichi jinozapads ! ElE'E.j reSenche
Z2 Rlochy—veteipyeh—prostranstv——veleipa 002 severné od sidla
prestranstvi - vefejna  prostranstvi
vSeobecna

Plocl T, — | ; | K
Z3 0,38

BV - bydleni venkovské severni okraj sidla

Z5 Plochy-bydleni-v-rodinnych-domech--venkovske 0,42

BV - bydleni venkovské severozapadni okraj sidla

Z.6 Rlechyveteinyeh-prosirensivi—velfsipazelen . 0323 severozapadni ¢ast sidla

- zelen sidelni ostatni

Z9 Pleehy-bydleni-vrodinnyech-demeeh—venkovske 152 severozapadni sektor sidla

BV - bydleni venkovské

Z11 Plochy-bydleni~vrodinnych-domech—venkovske 0.67 zapadni sektor sidla
BV - bydleni venkovské

Z12 Rleghy bydlenivredinnyeh-demech—veplevsles 022 zpadni Cast sidla
BV - bydleni venkovské

Z13 Plochy-bydleni~vrodinnych-domech—venkovske 142 zapadni sektor sidla
BV - bydleni venkovské

Z14 Rlechy—vefejpych—prostranstvi——vefejra 048 zapadni ¢ast sidla

prostranstvi PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

Z15 Rleghy bydlenivredinnyeh-demech—venlevsles 4120 jihozapadni okraj sidla
BV - bydleni venkovské

Z.16 Rleghy bydlenivredinnyeh-demech—veplevsles 084 jihozapadni sektor sidla
BV - bydleni venkovské

Z17 Rlechy—vefejayeh—prostranstvi————vefejpa 047 jihozapadni ¢ast sidla
prostranstvi PU - vefejna  prostranstvi
vSeobecna

Z18 jihozapadni ¢ast sidla

BV - bydleni venkovské

223 jihozapadni sektor sidla

BV - bydleni venkovské

BV - bydleni venkovské

2.25 jizni sektor sidla

BV - bydleni venkovské

Z.26 jizni okraj sidla

BV - bydleni venkovské
2.27 Plochy—vefejnych—prostranstvi———vefejna

prostranstvi PU - vefejna  prostranstvi
vSeobecna

014
144
2.24 Rleghybydlenivredinnyeh-demech—venlkevsles 4122 jihozapadni okraj sidla
0,58
0,53
0,07

jizni okraj sidla

Z.28 Rleghy bydleniv redinnveh-domech—venlkeovsls 0238 jihovychodni ¢ast sidla

BV - bydleni venkovské

Z.29 Rloghy bydlenivredinnveh-domech—venlkevwsls 482 jihovychodni okraj sidla
BV - bydleni venkovské

LODENICE

233 Plocl Feinvl : p R 005 Cokraisidl
prostranstvi

234 Blochy bvdlent TR ; I K 033 Cokraisidl

Z.35 Plochy—vefejpych—prostranstvi————vefejna 940
prostranstd - vefejnd  prostranstvi severozapadni okraj sidla
vSeobecna
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Oznaceni Vyuziti plochy Rozloha Lokalizace plochy
plochy sloehy v ha v ramci sidla
Z.36 : 2,60
BV - bydleni venkovské, SV - smiSené obytné severozapadni sektor sidla
venkovské
2.37 047 zapadni okraj sidla
SV - smiSené obytné venkovské
Z.38 Pleehy-bydleni-vrodinnyeh-demeeh—venkovske 095 zapadni ¢ast sidla
BV - bydleni venkovské, SV - smiSené obytné
venkovské
Z.39 2;56 jihozapadni okraj sidla
BV - bydleni venkovské
Z.40 Rlechy—vefeinyeh—srestransivl——voelfeine 845 jizni ¢ast sidla
prostranstvi PU - vefejna  prostranstvi
vSeobecna
Z.41 Rlochy—smisene—obytné——venkovske 0:32 jizni okraj sidla
smiSené obytné venkovské
242 f inny 0,57 jihovychodné od
BV - bydleni venkovské Lodenického rybnika
Z.43 i i 016 jihovychodné od
BV - bydleni venkovské Lodenického rybnika
Uzemni plan navrhuje nasledujicich 7 ploch prestavby:
Oznaceni Vyuziti plochy Reozleha | Lokalizace plochy v ramci sidlal
plochy plochy~v-ha
MSECKE ZEHROVICE
P.1 Rlochy—smiSsené—eabytne——venkovske 037 severni okraj feSeného
smiSené obytné venkovské uzemi
P.5 Rlochy—smiSené—obytne—venkovske 074 jihovychodni sektor
smiSené obytné venkovské sidla
P.6 Rleghy—vetejnych—prostransivi—veleips 803 jihozapadni sektor sidla
prostranstvi PU - vefejna  prostranstvi
vSeobecna
P.7 Rleehy—smitens—obyine— venkovsks 033 jihovychodni sektor sidla
smisené obytné venkovské
LODENICE
P.2 Rlochy—smiSsené—eabytne——venkovske 0,62 jihovychodné od centra
smiSené obytné venkovské
P.3 i inny 0,86 jihovychodni sektor
BV - bydleni venkovské sidla
P.4 Rloghybydlenivy rodinnyeh-domech—venrlousid 440 jihovychodni ¢ast sidla
BV - bydleni venkovské

V ramci sidelni zelené navrhuje uzemni plan plochy vefejného-prostranstvi—vefejna-zelef-ZS -
zelen sidelni ostatni (Z.6) v severozapadni Casti MSeckych Zehrovic e-rozloze-0;33-ha-a dvé plochy

zahrad-a-sadl AT - trvalé kultury - Z4-K.4 severovychodné od M&eckych Zehrovic {vyméra-0.27-ha) a
Z10-K.10 v zapadnim sektoru tohoto sidla {rezleha—2,03-ha)}. Celkova—vyméra—nawzenychploch
sidelnizelené je 2,52 ha-

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

d.A
1) Silnice

Dopravni infrastruktura
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Uzemni plan navrhuje plechu-dopravni-infrastruktury—silniéni-(plocha-Z1)-zpfeshujici-kerider
rychlostri—kormunikace—R6,—na—zaklads iz zpracované—dokumentace v souladu se ZUR SK koridor
vymezeny nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti CNZ.D008. Koridor, ktery je vZUR SK

vymezen v Sifi 600 m, prochazi jihozapadnim okrajem feSeného Uzemi—vploSe—orozloze 6,98 ha.
Pozemky, které nebudou vyuZity pro téleso rychlostni komunikace, budou vyuzivany v souladu se
soucasnym vyuzitim (pfevazné lesni pozemky).

2) Mistni komunikace ve verejnych prostranstvich

Uzemni plan navrhuje 8-7 ploch-vefejnych—prostranstvi—vetfejna—prostranstvi PU - vefejna

prostranstvi vSeobecna, jejichz soucasti budou mistni komunikace.

Oznaceni VyuZiti plochy Pezleha VyuZiti vefejnych
plochy plochy-v prostranstvi pro dopravni
ha obsluhu ploch:
MSECKE ZEHROVICE
Rlechy-vefejnych-prostranstvi-—uvetejna - - .y
- A . pési propojeni zastavéného
22 m PU - vefejna prostranstvi 0,02 uzemi a hibitova
Plocl Faimvcl - .
Z14 prostranstvi PU - vefejna prostranstvi g48 Z11,Z12aZ.13
vSeobecna
Plochy vefejnychprostranstvi—vefejnd Z15aZ.16,
ZA7 prostranstvi PU - vefejna prostranstvi o047 v&etné propojeni stavajicich
vSeobecna komunikaci
Plocl feinvel - -
227 prostranstvi PU - vefejna prostranstvi 0.07 2.25,2.26,2.28 aZ.29
vSeobecna
; i . stavajici zastavba jihozapadné
P.6 m PU - vefejna prostranstvi 0:03 od centra M3eckych Zehrovic
LODENICE
PRV p T
£33 DGRy VEICIRy G prOStrans i gos Z34
Plocl feinvel - T
Z.35 prostranstvi PU - vefejna prostranstvi 010 Z.36
vSeobecna
Plocl feinvel - T
Z2.40 prostranstvi PU - vefejna prostranstvi 015 Z39azZ41
vieobecna

Dalsi nové mistni komunikace Ize budovat také v ramci vSech novych ploch bydieni-vrodinnych
domech—venkovskyeh BV - bydleni venkovské, jako komunikace, které budou soucésti vefejnych
prostranstvi a budou Siroké nejméné 8 m (pfi obousmérném provozu).

3) Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v rdmci organizace vefejné autobusové dopravy zadné zmény.

4) Komunikace pro péSsi a cyklisty

Uzemni plan nenavrhuje nové cyklostezky a cyklotrasy.

Severné od Mseckych Zehrovic vymezuje UP plochu vefejného—prostranstvi-PU - vefejna
prostranstvi vSeobecna Z.2, v jejimz ramci bude umoznén pfistup ke hrbitovu pro pési.

V ramci podminek vyuZiti tzemi jsou komunikace pro pé&si a cyklisty stanoveny jako pfipustné
vyuziti, pfedevsim jako soucast mistnich komunikaci.

5) Plochy pro dopravu v klidu
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Uzemni plan nenavrhuje 7adna nova parkovi$té, pouze v ramci podminek vyuziti ploch jsou
pfipustna parkovaci mista.

Uzemni plan doporuéuje vybudovani parkovi§té v prostoru u hibitova (podél hibitovni zdi) a za
obecnim ufadem (v ramci stavajiciho vefejného prostranstvi). Pfesné navrhy umisténi parkovacich
stani nejsou, s ohledem na minimalni ploSny rozsah, souc€asti uzemniho planu a Ize je realizovat jako
nedilnou soucéast ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

d.2 Obc¢anské vybaveni

Uzemni plan nevymezuje Zadné nové plochy pro zakladni ob&anskou vybavenost. Drobné
sluzby v ramci obCanské vybavenosti jsou v3ak pfipustné na plochach bydleri-BV - bydleni venkovské
a na plochach smiSenych—ebytayeh SV - smiSené obytné venkovské jako souvisejici ob&anskéa
vybavenost.

d.3 Technicka infrastruktura
Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové vodni nadrze ani Gpravy vodnich tok(. Podél vodotegi
ponechava uzemni plan volny, nezastavitelny manipulaéni pruh o Sifce 8 m (podél Lodénice), resp. 6
m (podél drobnych vodnich tok(), pro umoznéni pfistupu spravci toku.

U vS8ech pozemku pfiléhajicich k vodnim tokiim, nebo jinym vodnim utvarim je tfeba zachovat
stavajici bfehové porosty. Tam kde se tyto porosty nenachazeji, je tfeba dodrzovat ochranny pas
nezornéné pudy o Sifi 1m od bfehové ¢ary vodniho toku, nebo jiného vodniho utvaru.

Zasobovani pithou vodou

Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici vodovodni sit. Nové vodovodni Fady jsou

navrzeny pro potfeby ploch Z.3(fad-V4), 2.5 a 2.9 {fad-V3), Z.11, 212 a Z13 {fae-/2) a .25, Z.26,
Z.28 a Z.29 {fad-V1) v MSeckych Zehrovicich a ploch-Z34{fad-\/5), Z.36 {fad-\6) a Z.39 a Z.41 {fad

V) v Lodenici. Ostatni navrhové plochy budou napojeny ze stavajicich vodovodnich Fadu, které
budou slouzit zaroven jako zdroje pozarni vody.

Zasobovani plochy Z.43 vLodenici je mozné feSit individualné, Uzemni plan zaroven
nevylu€uje napojeni na stavajici vodovodni fady v sidle.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajici kanalizadni sit¢ v MSeckych Zehrovicich o nové
kanaliza¢ni fady, které budou odvadét odpadni vody z ploch Z.3 {fad- K474}, Z.9 {fad- K18}, Z.11,Z2.12
aZ13 fad-K19) a Z2.25, Z.26, Z.28 a Z.29 {fad-K20).

Likvidace odpadnich vod v sidle Lodenice, je navrzene—feSena prostrednictvim splaskove
kanalizace, napojené na stavajici kanalizadni systém Mseckych Zehrovic. Uzemni plan navrhuje
kanaliza¢ni fady K3-K16—a-dvé-Eerpaci-stanice K1-a-K2, které budou fesit likvidaci odpadnich vod
z ploch Z2.36, Z.37, Z.38, Z.39 a Z.41. Likvidace odpadnich vod v plose Z.43 v Lodenici je mozné fesit
individualné, uzemni plan zaroven nevylu€uje napojeni na navrzeny kanalizani systém v sidle.

Dal$i nové fady je mozné budovat v ramci podminek vyuziti ploch jako nezbytnou technickou
infrastrukturu, u vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Srazkové vody budou ploSné zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh,
odvodniovacich pfikopl, popf. vsakovacich jimek (budou-li to dovolovat lokalni a podlozni poméry a
stupen jejich znecidténi). Ze zpevnénych ploch budou sraZzkové vody odvadény prfedevsim destovymi
stokami oddilné kanalizace.

Elektricka energie

Uzemni plan zpfesriuje koridor pro dvojité vedeni 400 kV Hradec — Reporyje obsazeny v PUR
€RZUR SK. Koridor je v tzemnim planu zpfesnén na $ifi 300m (150m od osy zaméru) a je v textové a
grafické ¢asti uzemniho planu oznacen jako koridor ENZ-E48CNZ.E36. Tato stavba, stavby s ni
souvisejici a stavby tuto energetickou stavbu podmiriujici maji pfednost pfed jinym vyuzitim pozemki
v koridoru. Stavby souvisejici a stavby podminiujici mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo
vymezeny koridor. V koridoru nesmi byt ménéno soucCasné vyuziti Uzemi zpUsobem, ktery by
podstatn& zhorsil pfipravu a realizaci energetické stavby, pro kterou byl koridor navrzen. Cast
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koridoru, ktera nebude vyuZita pro energetickou stavbu, pfipadné souvisejici a vyvolané stavby, bude
vyuzivana v souladu se sou¢asnym vyuzitim.

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni lokalizaci Zadnych novych trafostanic, av$ak ptipousti
vystavbu trafostanic v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, jako nezbytnou
technickou infrastrukturu (viz kapitola f.1).

Plyn
Obec neni plynofikovana a tzemni plan jeji plynofikaci nenavrhuje.
Spoje
Vramci uzemniho planu neni rozSifeni mistni telefonni sit€¢ navrzeno. Jeji budovani je

pfipustné v ramci podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, v ramci nezbytné
technické infrastruktury (viz kapitola f.1).

d.4 Odpadové hospodarstvi
Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény ve stavajici organizaci likvidace odpad.

d.5 Stavby a opatieni k zajiSténi obrany a bezpeénosti statu
Ochrana pired povodnémi, vymezeni zaplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti

Uzemni plan zadné protipovodriovéa opatieni nenavrhuije.

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva

Pro varovani obyvatelstva je vyuzivan mistni rozhlas, ktery je v pfipadé potfeby pouzivan i jako
siréna.

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro u&ely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva bude vyuZita
budova obecniho uUfadu a hostince v Lodenici.

Evakuace obyvatelstva

V pripadé ohroZeni Uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat od budovy obecniho
Uradu MSecké Zehrovice a od hostince v Lodenici.

Hromadna stravovaci zarizeni a vyvarovny

Na uzemi obce se nachazeji pouze dvé stravovaci zafizeni, aviak s omezenou kapacitou.
Vhledem k tomu bude stravovani zajisténo z Nového Stradeci a ze M3ece.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Uskladnéni nezbytného materialu civilni ochrany bude zajisténo v objektech ve vlastnictvi obce,

pfipadn& organl statni spravy. Nejvhodné&jsi jsou prostory obecniho Gfadu MSecké Zehrovice a
hostince v Lodenici.

Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

Na Uzemi obce se nenachazi zadné lGzkové zdravotnické zafizeni. Pro zabezpeceni
obyvatelstva je dostupna nemocnice v Rakovniku a poliklinika v Novém Straseci.

Zdroje nebezpecnych latek v Gzemi

Zdroje nebezpelnych latek se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Moznosti vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo hranice zastavby

Ptipadné nebezpeéné latky uréuje UP vyvaZet a uskladiovat v prostoru u kfizovatky silnic
11/2376 a 111237 v zapadni ¢asti feSeného uzemi.
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Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou

Nouzové zasobovani pithou vodou je zajisténo dopravou pitné vody v mnozZstvi maximalné
15 I/den na obyvatele cisternami z Nového Straseci. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou
vodou.

PFi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynd uzemné
pfislusného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou enerqii

Na Uuzemi obce se nenachazi zadny nezavisly zdroj elektrické energie. Nouzové zasobovani je
mozné pouze pomoci mobilnich energocentral.

Plochy vyuzitelné k zachrannym likvidaénim a obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva

K zachrannym likvidacnim a obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva budou vyuzity vyrobni a
skladovaci arealy na vychodnim okraji MSeckych Zehrovic a v jihovychodni ¢asti Lodenice.

Plochy pro feseni bezodkladnych pohiebnich sluzeb

3 Pohfebni sluzby jsou zajistény na mistnim hrbitové nachazejicim se severné od MSeckych
Zehrovic.

Plochy pro likvidaci uhynulych zvirat

V pfipadé havarijniho stavu fidi likvidaci uhynulych zvifat okresni nakazova komise podle
pohotovostniho planu. Zahrabovisté jsou vybrana podle konkrétni situace a hydrologicky posouzena.

Pozarni ochrana

V ramci pozarni ochrany obce je nutné navrhovat jednotlivé stavby tak, aby se pfedchazelo
vzniku pozaru a aby v pfipadé pozaru nebo jiného ohroZeni staveb byla umoznéna bezpecna
evakuace osob, popf. zvifat a véci a aby byl umoznén ucinny zasah pfi likvidaci poZaru a zachrannych
praci. Zaroven je nutné v ramci jednotlivych objektu zabranit Sifeni pozaru mezi jednotlivymi pozarnimi
useky a mimo stavbu.

Objekty pozarni ochrany

Pozarni zbrojnice se nachazi v centralni casti MSeckych Zehrovic. Pozarni ochrana je zaji$téna
SDH Ms3ecké Zehrovice.

Zdroje vody k haseni pozaru

Jako zdroj vody k haseni pozar(i slouzi v M8eckych Zehrovicich stavajici vodovod. V nové
navrzenych lokalitach museji byt budovany hydranty dle platnych pfedpis. Pfesné umisténi hydrant(
navrhne nasledujici dokumentace (dokumentace pro uzemni fizeni a stavebni povoleni inzenyrskych
siti). Hydranty budou fadné oznaleny a zapracovany do PoZarniho fadu obce. Jako zdroj pozarni
vody je mozné pouzit nékolika rybnikd ("Pod kostelem", "Pod $kolou", "Lodenicky", "Pika", "Dvor¢ak" a
"Marek").

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin apod.

e.1 Koncepce usporadani krajiny a Uzemni systém ekologické stability

V ramci tvorby krajinného prostiedi je tzemni plan zaméfen ptedevsim na vymezeni Uzemniho
systému ekologické stability. Na spravnim Gzemi obce M$ecké Zehrovice byl v ramci Uzemniho
systému ekologické stability (USES) zpfesnén regionalni USES navrzeny v ZUR SK, ktery byl dopInén
soustavou lokalniho USES v souladu s generelem USES Dzbansko. Uzemni plan zptesfiuje
Regionalni biocentrum RBC-.1493 (V Bahnach) vedouci po zapadnim okraji feSeného Uzemi a
regionalni biocentrum &.1579 (Lodé&nice) v Lodenici, které je napojeno na nadfazenou soustavu USES
regionalnim biokoridorem RBK-.1112 (RBK.1110 - Hlinska Stran).
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Nadfazenou soustavu USES doplfiuje Uzemni plan navrhem lokalniho biokoridoru LBK a
vychazejiciho z- RBC.1493 a lokalniho biocentra LBC-.1 v obore Libén.

Soustava USES je doplnena 15 mterakcnlm prvky (—H3—232—|P—233—|P—234—|P—235—LP—245—H2

a jednim registrovanym

vyznamnym krajlnnym prvkem (Tepla stran—A/—KP—‘l—Q)

e.2 Protierozni opatieni

Uzemni plan nenavrhuje specificka technicka protierozni opatfeni. Vzhledem k charakteru
feSeného uzemi jsou dostacujici bézna agrotechnicka opatieni a obnova krajinné zelené.

e.3 Ochrana pired povodnémi

Uzemni plan nenavrhuje zadna protipovodiiova opatreni. Re$enym Uzemim protékaji drobné
vodni toky Lipinsky, Novodvorsky a Zehrovicky potok a také nejvétsi potok Lodénice, ktery ma
stanoveno zaplavoveé uzemi.

e.4 Koncepce rekreace
Pro zachovani hodnotného pfirodniho prostiedi v okoli MSeckych Zehrovic nenavrhuje Gzemni
plan dal$i zastavbu feSeného uzemi rekreaénimi objekty. V sou€asné dobé je a i v budoucnu bude pro

individualni rekreaci v M$eckych Zehrovicich vyuzivano nékolik chatovych osad rozmisténych po
okraji feSeného uzemi a v jizni ¢asti obce Msec.

e.5 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V FfeSeném Uzemi nejsou evidovana zadna vyhradni loZiska ani prognézni zdroje nerostll a také
sem nezasahuje Zadné chranéné loziskové Uzemi.

V prostoru kolem chatovych osad pfi severozapadnim okraji feSeného Uzemi se rozkladaji dvé
ploSna sesuvna uzemi €.770 a €.771, tfeti ploSné sesuvné Uzemi (€.769) probiha v cca 150 Sirokeém
pasu od Lodenického rybnika jiznim smérem podél potoka Lodénice na k.u. Celechovice.

Hranice sesuvnych Uzemi jsou zakresleny v koordinaénim vykrese.

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uGéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou€eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

PLOCHY BYDLENI -V BYTOVYCH DOMECH{BH) BH - bydleni hromadné

Hlavni vyuziti - bytové domy;

Pripustné vyuziti - vefejna prostranstvi a vefejna zelen,
— obcanska vybavenost,
— parkovisté a parkovaci stani pro osobni automobily,
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Nepfipustné vyuziti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi +

obytné podkrovi,
— podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 60%.

PLOCHY BYDLENi —V RODINNYCH DOMEGCH — VENKOVSKE (BV) BV - bydleni venkovské

Hlavni vyuziti - rodinné domy;
Pripustné vyuziti - sluzby a ob&anska vybavenost,
— vedlejSi stavby ke stavbé hlavni,
— vefejna prostranstvi a vefejna zelen,
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— parkovisté pro osobni automobily,

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pfipustné vyuziti -

vystavba na &astech ploch 2.3, Z.15, Z2.16, 2.24, Z3%, Z.38 a
Z.39, pfiléhajicich Kk silnicim Ill. tfidy, za podminky, ze
v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano, ze
nebudou prekroeny max. pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb,

St olock 730 nink “ni__dol
o-parestesk
podnikatelska Cinnost ve sluzbach a v maloobchodnich
zafizenich nalezejici do zakladniho obCanského vybaveni a
ubytovani, zapodminky, Ze nedojde kovlivnéni kvality
zivotniho prostfedi a pohody bydleni;

Nepripustné vyuziti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi,

pfipadné jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi,

— vymeéry stavebnich pozemk( v zastavéném Uzemi obce
pro rodinny didm o jedné bytové jednotce 600 - 1
000 m?, mimo zastavéné Gzemi obce min. 800 m2,

vymeéry stavebnich pozemk( min. 1 400 m2 pro rodinny
dim o dvou bytovych jednotkach,

vymeéry stavebnich pozemk(d min. 2 000 m2 pro rodinny
dim o tfech bytovych jednotkach,

— podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 3545%

z vyméry stavebniho pozemku,

— nové stavby museji  respektovat  venkovsky

architektonicko-urbanisticky charakter zastavby.

Rl - rekreace

individualni

Hlavni vyuziti -stavby pro rodinnou rekreaci (chaty);

Pripustné vyuziti - plochy pro aktivni traveni volného €asu,
— doplikevé-vedlejsi stavby ke stavbé hlavni,
— vefejna prostranstvi,

— zahrady,

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti - nové rekreacni objekty,
—vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim;
Podminky prostorového usporadani - podil zpevnénych a zastavénych ploch max.2630%,

2 () - - A 2 0)

— vySka objektl do jednoho nadzemniho podlazi
a podkrovi.

RH - rekreace

hromadna - rekreacni arealy

Hlavni vyuziti - hromadna ubytovaci zafizeni;
Pripustné vyuziti - rekreacni louky,
— doplakeové-vedlejsi stavby ke stavbé hlavni,

— chaty, sruby,

— vefejna prostranstvi, vefejna zelen,
— sportovisté a hfiste,

— détska hristé,

— vyhlidkova a odpocinkova mista,

— obcanska vybavenost,

— vefejné taboriste,

— parkovisté pro automobily slouzici pfislusné plose,
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— mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky,
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 3040%,
— max. vySka zastavby do jednoho nadzemniho podlazi
a podkrovi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA (OV) OV - obéanské
vybaveni verejné

Hlavni vyuziti - vefejna vybavenost;
Pripustné vyuziti - Skolstvi,

— zdravotnictvi, socialni sluzby,

— kulturni zafizeni,

— cirkevni zafizeni,

— administrativa,

— ubytovani,

— stavby pro ochranu obyvatelstva,

— dopliikové stavby ke stavbé hlavni,

— vefejna prostranstvi a vefejna zelen,

— détska hriste,

— parkovisté,

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - vy$ka objektt max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

— max—zastavénestpodil zpevnénych a zastavénych
ploch max. 60 % stavebniho pozemku.

obcanské vvbavenl - sport

Hlavni vyuziti - télovychovna a sportovni zafizeni;
Pripustné vyuziti - sportovni plochy, hfisté, télocviény, détska hriste,
— vefejna zelen,
— verejna prostranstvi a parkovisté,
— socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
— zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci),
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - oploceni do max. vySe 2 m,
— zabrany za brankou fotbalového hfisté 5-7 m.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI—HRBITOVY (OH) OH - obéanské vybaveni - hibitovy
Hlavni vyuziti - hibitov, pohfebisté;

Pripustné vyuziti - schranky pro ukladani uren,

— rozptylova louka,

— kaple,

— vefejna prostranstvi,

— verejna zelen,

— pési cesty,

— parkovisté a parkovaci stani pro osobni automobily,

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti - vesSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE {SV) SV - smi$ené obytné venkovské

Hlavni vyuziti - rodinné domy a selské usedlosti;
Pripustné vyuziti - sluzby a ob&anska vybavenost,
— dopliikové vedlejsi stavby ke stavbé hlavni,
— objekty pro stravovani a ubytovani,
— vefejna prostranstvi a vefejna zelen,
— détska hriste,
— garaze, parkovisté a parkovaci stani pro osobni automobily,
— nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
Podminéné pfipustné vyuziti - stavby pro drobné podnikani, za podminky, ze nebudou pfekroeny
hygienické limity a jsou slucitelné s bydlenim;
- v plochach Z.36, Z.37 a Z.38 jsou pfipustné stavby pro
rostlinnou vyrobu omezenou na péstovani okrasnych, IéCivych
a aromatickych rostlin, vyrobu osiv a sadby, S$kolkafskych
vypéstkl a genetického materialu rostlin, véetné jejich nakupu a
prodeje, a to za podminky Ze nebudou pFekroCeny hygienické
limity a jsou slucitelné s bydlenim,
Nepfipustné vyuziti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim;
- zemeédélska zivoc¢iSna vyroba
Podminky prostorového usporadani - vyméry stavebnich pozemkd min. 1 000 m2 pro rodinny dim
o jedné bytové jednotce,
- vymeéry stavebnich pozemkd min. 1 800 m2 pro rodinny
dim o dvou bytovych jednotkach,
- vyméry stavebnich pozemkd min. 2600 m2 pro rodinny
dim o tfech bytovych jednotkach,
- vyméra stavebnich pozemk( min. 600m? v plose P.5
pro rodinny dim o jedné bytové jednotce
- vyméra stavebnich pozemkd min. 1000m? v plose P.5
pro rodinny dim o dvou bytovych jednotkach
- vyméra stavebnich pozemkd min. 1800m?2 v plose P.5
pro rodinny ddm o tfech bytovych jednotkach
— podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 46-45 %
stavebniho pozemku,
— maximalni vySka zastavby rodinnymi domy: dvé
nadzemni podlazi, pfipadné jedno nadzemni podlazi a
obytné podkrovi,
— nové stavby museji respektovat architektonicko-
urbanisticky charakter venkovské zastavby.

PLOCHY DOPRAVNIINFRASTRUKTURY — SILNICNI{DS) DS - doprava silniéni

Hlavni vyuziti - silni¢ni doprava;
Pripustné vyuziti - pfijezdové komunikace k plocham,
— cykloturistické trasy,
— autobusové zastavky, mobiliar,
— parkovaci a odstavné plochy,
— garaze,
— informacni tabule,
— mosty, propustky,
— doprovodna a izolaéni zelen,
— nezbytna technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

DS.1 - doprava silni¢ni - Gc¢elové komunikace

Hlavni vyuziti — u¢elové komunikace;
Pripustné vyuziti - cykloturistické trasy,
— mobiliar,
— parkovaci a odstavné plochy,
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— mosty, propustky,
— doprovodna a izolacni zelen,
— nezbytna technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTUKTURY(TH TU - technicka infrastruktura vieobecna

Hlavni vyuziti - inZenyrské sité a technicka infrastruktura;
Pripustné vyuziti - ¢erpaci stanice odpadnich vod,
— manipulaéni plochy,
— ochranna a izola¢ni zelen,
— nezbytna dopravni infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - vesSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

VD - vyroba drobna

Hlavni vyuziti - drobna a femeslna vyroba a skladovani;
Pripustné vyuziti - ochranna a izolacni zelen,
— parkovisté,
— manipulaéni plochy,
— objekty pro administrativu,
— socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
— nezbytna dopravna a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - umisténi novych velkovyrobnich nebo skladovych areall
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %,
zbytek budou tvofit plochy zelené,
— max. vySka provoznich staveb 12 m (mimo
technologicka zafizeni, jako jsou napf. kominy,
telekomunikaéni véze a vzduchotechnicka zafizeni).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA (V2) VZ - vyroba zemédélska a
lesnicka

Hlavni vyuziti - zemé&délska vyroba;
Pripustné vyuziti - parkovisteé,
— manipulaéni plochy,
— skladové objekty,
— stravovani,
— objekty pro administrativu,
— socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
— ochranna a izolaéni zelen,
— protihlukova opatfeni,
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuziti - objekty pro dalSi ustajeni hospodarskych zvifat, za podminky, ze
negativni vlivy vyroby nebudou zasahovat za hranice téchto
pozemkd;

Nepfripustné vyuziti - veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani - podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 60 %,

zbytek budou tvofit plochy zelené,
— vy8ka staveb max. 12 m (mimo technologicka zafizeni
jako jsou kominy, telekomunika&ni véze).

PLOCHY SMISENE VYROBNI{VS) HU - smi$ené vyrobni véeobecné

Hlavni vyuziti - vyroba a skladovani;
Pripustné vyuziti - skladové objekty,
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— ochranna zelen,
— parkoviste,
— ochranna a izola¢ni zelen,
— manipulaéni plochy,
— protihlukova opatfeni,
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti - sluzebni byty pro trvalé bydleni, za podminky, Ze budou
vyuzity pro obsluhu arealu;
Nepripustné vyuziti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim;
Podminky prostorového usporadani - podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %,
zbytek budou tvofit plochy zelenég,
— vySka staveb max. 12 m (mimo technologicka zafizeni
jako jsou kominy, telekomunika&ni véze).
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA PROSTRANSTVI (PV) PU - vefejna
prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti - vefejna prostranstvi;
Pripustné vyuziti - ob&anska vybavenost,
— mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky,
— vefejna a izolaéni zelen,
— détskeé hristé, mobiliar,
— parkovisté a odstavné plochy,
— nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELENEZVY
Hlavni vyuziti - vefejna zelen;
Pripustné vyuziti - parkové upravy ploch s kvétinovou vyzdobou a laviCkami, mobiliafr,
— vysadba stromu, kefl a trvalych travnich porostd,
— détska hriste,
— nezbytné technicka a dopravni infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti - jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti,
Podminky prostorového uspofadani - rozmisténi ploch sohledem na prahledy
na dominanty sidla
— skladba dfevin  odpovidajici  stanoviStnim
podminkam.

WT - vodni a vodnich

Hlavni vyuziti - vodni plochy a toky;
Pripustné vyuziti - protipovodnova opatieni,
— ochranna a izolaéni zelen,
— revitalizace,
— ¢&innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni driibeze,
— Uzemni systém ekologické stability,
— vodohospodarské stavby a zafizeni (vypusti, hraze, kaskady aj.),
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti - stavby a Cinnosti jinych funkci a Cinnosti negativné ovliviiujici vodni rezim
v Uzemi,
—jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

Hlavni vyuziti - orna plda,—zahrady—trvalétravniporosty—chmelnice,—zahrady—a-sady,—uéelové
lormuniees;
Pfipustné vyuziti - zména kultury mimo zmény na zahrady a sady,
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— rekultiva€ni a revitalizani opatfeni,
— opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi (vysadba zelené, meze,
prllehy, vétrolamy apod.),
— meliorace,
— objekty pro uskladnéni nafadi a plodin,
— protierozni opatfeni,
— cestni sit' (cyklistické stezky, hipostezky, stezky pro pési),
— Uzemni systém ekologické stability,
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti - pastevni arealy s oplocenim, za podminky, Ze se nebude jednat
o oploceni trvalé a branici volnému pohybu zvéfe v krajing;
Nepfipustné vyuziti - jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.
— Uzemni plan vylu€uje v nezastavéném uzemi stavby, opatfeni a zafizeni podle
§18 odst. 5 pro vyrobu elektfiny ze sluneCniho zafeni (termalni a
fotovoltaicka), z geotermalni energie, vétrné energie, vodni energie, biomasy
a paliv z ni vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu a to na pudach I. a Il
tfidy ochrany ZPF, v prvcich vymezenych jako soudast USES, na Uzemi
maloploSnych chranénych uzemi a jejich ochrannych pasem. Vyjimku tvofi
pouze fotovoltaické panely umisténé na stfechach staveb.
Podminky prostorového usporadani — max. velikost stavby pro uskladnéni plodin 40m?2,
— vyska stavby max. 4m od rostlého terénu.

AP.t - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti -  trvalé travni porosty;
Pripustné vyuziti - zména kultury mimo zmény na ornou pudu, zahrady a sady,
— rekultiva€ni a revitaliza¢ni opatfent,
— opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi (vysadba zelen&, meze,
prulehy, vétrolamy apod.),
— meliorace,
— objekty pro uskladnéni nafadi a plodin,
— protierozni opatfeni,
— cestni sit' (cyklistické stezky, hipostezky, stezky pro pési),
— Uzemni systém ekologické stability,
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti - pastevni arealy s oplocenim, za podminky, Ze se nebude jednat
o oploceni trvalé a branici volnému pohybu zvére v krajing;
Nepripustné vyuziti - jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.
— Uzemni plan vylu€uje v nezastavéném Uzemi stavby, opatfeni a zafizeni podle
§18 odst. 5 pro vyrobu elektfiny ze sluneniho zafeni (termalni a
fotovoltaicka), z geotermalni energie, vétrné energie, vodni energie, biomasy
a paliv z ni vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu a to na pudach I. a Il
tFidy ochrany ZPF, v prvcich vymezenych jako sougast USES, na uzemi
maloploSnych chranénych Uzemi a jejich ochrannych pasem. Vyjimku tvofi
pouze fotovoltaické panely umisténé na stfechach staveb.
Podminky prostorového usporadani — max. velikost stavby pro uskladnéni plodin 40m?,
— vySka stavby max. 4m od rostlého terénu.

AT - trvalé kultury

Hlavni vyuziti - zahrady a sady, chmelnice;
Pripustné vyuziti - zména kultury mimo zmény na ornou pudu,
— rekultivaéni a revitaliza¢ni opatfent,
— opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze,
prulehy, vétrolamy apod.),
— meliorace,
— objekty pro uskladnéni nafadi a plodin,
— protierozni opatfeni,
— cestni sit' (cyklistické stezky, hipostezky, stezky pro pési),
— uzemni systém ekologické stability,
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— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti - pastevni arealy s oplocenim, za podminky, Ze se nebude jednat
o oploceni trvalé a branici volnému pohybu zvére v krajing;
Nepfipustné vyuziti - jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.
— Uzemni plan vylu€uje v nezastavéném Uzemi stavby, opatfeni a zafizeni podle
§18 odst. 5 pro vyrobu elektfiny ze sluneCniho zafeni (termalni a
fotovoltaicka), z geotermalni energie, vétrné energie, vodni energie, biomasy
a paliv z ni vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu a to na pudach I. a Il
tfidy ochrany ZPF, v prvcich vymezenych jako sougast USES, na uzemi
maloplodnych chranénych uzemi a jejich ochrannych pasem. Vyjimku tvofi
pouze fotovoltaické panely umisténé na stfechach staveb.
Podminky prostorového usporadani — max. velikost stavby pro uskladnéni plodin 40m?2,
— vyska stavby max. 4m od rostlého terénu.

PLOCHY LESNI-LESY LESNIi PUDA (NL) LU - lesni véeobecné

Hlavni vyuziti - lesy, lesni a jiné pozemky, které jsou ur€eny k pInéni funkci lesa;
Pripustné vyuziti - lesni cesty,
— cykloturistické a pési trasy,
—objekty drobné architektury (pfistfesky proti desti, lavicky a informacni tabule),
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
—jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi (oplocenky, krmelce
a dalsi zafizeni pro lesni zvér);
Nepripustné vyuziti - jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

KRAJINNA ZELEN (NS) MU - smiSené nezastavéného tizemi véeobecné

Hlavni vyuziti - zelen pfirodniho charakteru, rozptylena krajinna zelen;
Pripustné vyuziti - extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova
zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva,
— stromova a kefova spole€enstva,
— doprovodna zelen,
— cyklostezky a pé&si trasy,
— objekty drobné architektury,
— Uzemni systém ekologické stability,
— nezbytné technickd a dopravni infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti - jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.
— Uzemni plan vylu€uje v nezastavéném uzemi stavby, opatfeni a zafizeni podle
§18 odst. 5 pro vyrobu elektfiny ze slune€niho zafeni (termaini a
fotovoltaicka), z geotermalni energie, vétrné energie, vodni energie, biomasy
a paliv z ni vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu a to na pudach I. a Il
tFidy ochrany ZPF, v prvcich vymezenych jako sougast USES, na uzemi
maloploSnych chranénych Uzemi a jejich ochrannych pasem. Vyjimku tvofri
pouze fotovoltaické panely umisténé na stfechach staveb.

Spoleénym regulativem pro novou vystavbu je ochrana archeologickych nalezist. Proto vétSina
provadénych zemnich praci podléhd odbornému archeologickému dozoru nebo vyvola potfebu
zachranného archeologického vyzkumu.

Dal$im spole€nym regulativem je povinnost pInéni imisnich limitd pro ochranu zdravi lidi a
ochranu ekosystému.
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g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

g.1 Vefejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuije tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni:

Vefejné prospésné stavby uvadi nasledujici seznam s Cisly odpovidajicimi vykresu ,Vefejné
prospésné stavby, opatfeni a asanace.”

Koridor dalnice D6

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi (jejichz soucasti bude mistni komunikace): P\V4—
PV7ZVD.1 -VD.7

Technické int . { stanico.od ik vod: KA K2

Technicka infrastruktura -— kanalizace véetné Cerpacich stanic odpadnich vod: K3—K20VT.7, VT.11,
VT.15, VT17,VT.18, VT.19 a VT.20

Technicka infrastruktura - vodovod: V4—MZVT.21 - VT.27
Koridor pro Dvojité vedeni 400 kV Hradec — Reporyje: VI-CNZ-E18VT.E36

g.2 Vefejné prospésna opatieni
Uzemni systém ekologické stability - regionalni biocentra: VU.RBC-1493, VU.RBC-1579
Uzemni systém ekologické stability - regionalni biokoridor: VU.RBK-1112

g.3 Plochy pro asanaci
Uzemni plan nenavrhuje Za4dné asanaéni Upravy.

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkil, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich udaju podle §8 katastralniho zakona.

Uzemni plan nenavrhuje Zadné vefejné prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi s moznosti
uplatnéni pfedkupniho prava.

i. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

JelikoZ se v feSeném uzemi nenavrhuji rozvojové plochy ani koridory do chranénych oblasti
Natura 2000, a proto Ize vylouéit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,
nenavrhuje Uzemni plan Zadna kompenzacéni opatfeni.

j- Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Udaje o poétu listli tizemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické
Casti
Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 20 stran.
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Graficka ¢ast uzemniho planu sestava celkem ze 4 vykresu:
1. Zakladni-glenéni-gazemi-Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi — v méfitku 1 : 5 000
2. Hlavni vykres — v méfitku 1 : 5 000
3——Koncepee-vefejné-infrastrulktury—v-méFitku—1—-5-000
4.3. Vefejnéprospésne-stavby,-opatfeni-a-asanaceVykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a

asanaci — v méfitku 1 : 5 000

r.  Udaje o poétu listd
Textova ¢ast odlivodnéni zmény ¢€.3 uzemniho planu obsahuje 69 lista.

IV. Graficka ¢ast odivodnéni zmény €.3 uzemniho planu

Graficka ¢ast odivodnéni zmény ¢.3 Uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

4, Koordinacni vykres 1:5000
5. Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu 1:5000
6. Vykres $irSich vztaht 1:50 000
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