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a. Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné Uzemi obce MsSecké Zehrovice bylo vymezeno k 13.8.2021. Celkova

rozloha zastavéného uUzemi ¢&ini 65,5 ha, tj. 4,7 % rozlohy feSeného Uzemi. Hranice
zastavéného Uzemi je znazornéna v grafické cCasti dokumentace, ve vykrese ,Zakladni
¢lenéni uzemi*.
b. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce MSecké Zehrovice vychazi zjeji geografické polohy
v severovychodni ¢&asti spravniho obvodu meésta Rakovnika, v dostupné vzdalenosti od
vyznamného meésta Nové StraSeci, které zajiStuje pro spadové obce veSkeré sluzby
nadmistnino vyznamu vramci vyS8Si obcCanské vybavenosti Obec lezi v hodnotném
pFirodnim a historicky osidleném Gzemi, v oblasti Pfirodniho parku Dzban. Okoli feSeného

Uzemi patfi do zemédélsky intenzivné vyuzivaného Uzemi, s kvalitnimi ornymi pudami.

Uzemni plan tyto skuteénosti, které uréuji zakladni urbanistickou koncepci, plné
respektuje. Nejvyraznéji se to projevuje v respektovani soucasného architektonicko-
urbanistického vyrazu obce témér na celém soucasném urbanistickém pladorysu obou sidel

feSeného Uzemi.

Nové plochy lokalizuje Uzemni plan témér vyhradné do prostort, které bezprostfedné
navazuji na zastavéna Uzemi obou €asti obce, popf. do proluk zastavéného Uzemi. Jedna se
tak o zdmérnou arondaci a zkompaktnéni soucasnych urbanistickych puadoryst MSeckych
Zehrovic i Lodenice, scilem vyuZit veskeré vhodné plochy s pfirozenymi Gzemné
technickymi predpoklady pro zajisténi kvalitniho bydieni. Uzemni plan zaroveri navrhuje nové
plochy bydleni pfedevsim prostfednictvim individualni rodinné zastavby formou pfevazné
jednopodlaznich rodinnych dom( s obytnym podkrovim, pfipadné dvoupodlaznich rodinnych

domd.

V dusledku toho v ramci urbanistické koncepce zlstane zachovana tradi¢ni
architektonicko-urbanistickda kompozice obce s témérF jednotnou vySkovou hladinou stavajici
zastavby, a to jak v ramci kompaktni zastavby v jizni &asti M&eckych Zehrovic a v centru
Lodenice, tak i v ramci individualni zastavby v ostatnich obytnych ¢astech sidel.

Dulezita je také skute€nost, Zze novou vystavbou nebudou naruSeny historicky cenné
objekty, dotvarejici architektonicky vyraz obou sidel. Zejména zlstane zachovan rozsahly
prostor navsi v M&eckych Zehrovicich s kaplikou, sochou sv. Jana Nepomuckého a nékolik
kfizkt v MSeckych Zehrovicich, pomnik obé&tem 1. svétové valky a kaplika v Lodenici.
Uzemni plan kulturni hodnoty obou sidel plné respektuje a do jejich historickych &asti

nenavrhuje Zadnou novou vystavbu.

Nové navrzené plochy uréené ke zméné funkéniho vyuZiti (pfedevSim formou

individualni nizkopodlazni rodinné zastavby) jsou v Uzemnim planu navrzeny predevSim
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na jihu, jihozapadé a zapadé Mseckych Zehrovic a v jiznim, jihozdpadnim a zapadnim
sektoru Lodenice.

Ochranu pfirodnich hodnot obce urCuje skute¢nost, Zze se FeSené Uzemi nachazi
v Pfirodnim parku DZbén. Proto Gzemni plan respektuje maloploSné zvlasté chranéné uzemi

41

JPrirodni rezervace Louky v obofe Libei, biehové porosty podél Zehrovického,
Novodvorského a Lipinského potoka a kolem jednotlivych rybnikd, a dale ochranu kvalitniho
zemédélského pudniho fondu v okoli obou sidel. Pro ochranu a rozvoj feSeného Uzemi obce
Msecké Zehrovice navrhuje Gzemni plan vystavbu novych ploch zeleng, at jiz formou vefejné
zelené a zahrad a sadi u novych ploch bydleni, nebo formou krajinné zelené v jizni ¢asti
feSeného Uzemi, popf. lesa v navaznosti na stavajici lesni komplex na ploSe Z30 o vyméie

témé&F 5 ha severozapadné od Mseckych Zehrovic.

Uzemni plan bere rovnéz na védomi civilizaéni prvek, ktery pomérné vyrazné ovlivnil
urbanizaci M&eckych Zehrovic a ktery tvofi silnice 11/237 a nedaleka silnice 1/6 umoziuijici
rychlé spojeni obce nejen s Novym StraSecim a nasledné s centrem spravniho obvodu
Rakovnikem, ale prakticky s celym stfedoCeskym a také se severoCeskym regionem.
Uzemni plan zaroveri respektuje trasu koridoru budouci rychlostni komunikace R6
vymezeného Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK), prochazejiciho
jihozapadnim okrajem feSeného Uzemi (plocha Z1).

c. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce dlouhodobého Gzemniho rozvoje obce Msecké Zehrovice
vymezuje celkem 32 zastavitelnych ploch o celkové rozloze 28,59 ha.

Rozsah, funkéni zaméfeni a umisténi jednotlivych ploch uvadi nasledujici pfehled:

Oznaceni Vyuziti plochy Rozloha Lokalizace plochy
plochy plochy v ha v rdmci sidla
MSECKE ZEHROVICE
Z1 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni 6,98 jihozapadni okraj feSeného
Uzemi

z2 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,02 severné od sidla
Z3 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,38 severni okraj sidla
Z5 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,42 severozapadni okraj sidla
Z6 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen 0,33 severozapadni ¢ast sidla
Z9 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 1,52 severozapadni sektor sidla
Z11 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,67 zapadni sektor sidla
712 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,22 zapadni ¢ast sidla
Z13 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 1,12 zapadni sektor sidla
Z14 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,18 zapadni ¢ast sidla
Z15 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 1,29 jihozapadni okraj sidla
Z16 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,81 jihozapadni sektor sidla
217 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,17 jihozapadni ¢ast sidla
Z18 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,14 jihozapadni ¢ast sidla
723 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 1,41 jihozépadni sektor sidla
724 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 1,23 jihozapadni okraj sidla

-5-
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Oznaceni Vyuziti plochy Rozloha Lokalizace plochy
plochy plochy v ha v ramci sidla
Z25 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,58 jizni sektor sidla
726 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,53 jizni okraj sidla
z27 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,07 jizni okraj sidla
728 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,35 jihovychodni ¢ast sidla
Z29 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 1,92 jihovychodni okraj sidla
LODENICE
733 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,05 severni okraj sidla
734 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,33 severni okraj sidla
735 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,10 severozapadni okraj sidla
Z36 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 2,60 severozapadni sektor sidla
737 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,47 zapadni okraj sidla
738 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,95 zapadni ¢ast sidla
Z39 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 2,55 jihozapadni okraj sidla
Z40 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,15 jizni ¢ast sidla
Z41 Plochy smiSené obytné - venkovské 0,32 jizni okraj sidla
742 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,57 jihovychodné od Lodenického
rybnika
743 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,16 jihovychodné od Lodenického
rybnika

Uzemni plan navrhuje nasledujicich 7 ploch prestavby:

Oznaceni Vyuziti plochy Rozloha Lokalizace plochy v ramci sidla
plochy plochy v ha
MSECKE ZEHROVICE
P1 Plochy smiSené obytné - venkovské 0,37 severni okraj feSeného
Gzemi
P5 Plochy smi$ené obytné — venkovské 0,74 jihovychodni sektor sidla
P6 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,03 jihozapadni sektor sidla
P7 Plochy smi$ené obytné — venkovské 0,33 jihovychodni sektor sidla
LODENICE
P2 Plochy smiSené obytné - venkovské 0,62 jihovychodné od centra
P3 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,86 jihovychodni sektor sidla
P4 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,10 jihovychodni ¢ast sidla

V rdmci sidelni zelené navrhuje Uzemni plan plochy vefejného prostranstvi - vefejna zelen
(Z6) v severozapadni &asti MSeckych Zehrovic o rozloze 0,33 ha a dvé plochy zahrad a sadi
- Z4 severovychodné od Meckych Zehrovic (vyméra 0,27 ha) a Z10 v zapadnim sektoru

tohoto sidla (rozloha 2,03 ha). Celkova vyméra navrzenych ploch sidelni zelené je 2,52 ha.

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

d.1  Dopravni infrastruktura

1) Silnice

Uzemni plan navrhuje plochu dopravni infrastruktury — silniéni (plocha Z1) zpteshujici
koridor rychlostni komunikace R6, na zakladé jiz zpracované dokumentace. Koridor, ktery je
v ZUR SK vymezen v §ifi 600 m, prochazi jihozapadnim okrajem fe$eného Gzemi v ploge
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o rozloze 6,98 ha. Pozemky, které nebudou vyuzity pro téleso rychlostni komunikace, budou

vyuzivany v souladu se sou¢asnym vyuzitim (pfevazné lesni pozemky).

2) Mistni komunikace ve verejnych prostranstvich

Uzemni plan navrhuje 8 ploch vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi, jejichz
soucésti budou mistni komunikace.

Oznaceni Vyuziti plochy Rozloha Vyuziti vefejnych
plochy plochy v ha| prostranstvi pro dopravni obsluhu
ploch:
MSECKE ZEHROVICE
z2 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,02 pest propojent zva.staveneho uzemt
a hibitova
Z14 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,18 711,712 a 713
Z15 a Z16,
217 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,17 véetné propojeni stavajicich
komunikaci
7227 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,07 725, 726, 728a 729
L Cavai . stavajici zastavba jihozdpadné od
P6 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,03 centra Meckych 2ehrovic
LODENICE
Z33 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,05 Z34
Z35 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,10 736
Z40 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,15 Z39 a Z41

Dal8i nové mistni komunikace Ize budovat také v ramci vSech novych ploch bydleni
v rodinnych domech — venkovskych, jako komunikace, které budou soucéasti vefejnych

prostranstvi a budou Siroké nejméné 8 m (pfi obousmérném provozu).

3) Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v radmci organizace vefejné autobusové dopravy zadné
zmeény.

4) Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan nenavrhuje nové cyklostezky a cyklotrasy.
Severné od Mseckych Zehrovic vymezuje UP plochu vefejného prostranstvi Z2,
v jejimz ramci bude umoznén pfistup ke hrbitovu pro pési.

V rdmci podminek vyuziti Gzemi jsou komunikace pro pési a cyklisty stanoveny jako
pFipustné vyuziti, pfedevs8im jako soucést mistnich komunikaci.

5) Plochy pro dopravu v Kklidu

Uzemni plan nenavrhuje 2adna nova parkovisté, pouze v ramci podminek vyuZiti ploch
jsou pfipustna parkovaci mista.
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Uzemni plan doporuéuje vybudovani parkovité v prostoru u hibitova (podél hibitovni
zdi) a za obecnim Ufadem (v ramci stavajiciho vefejného prostranstvi). Pfesné navrhy
umisténi parkovacich stani nejsou, s ohledem na minimalni ploSny rozsah, soucasti
Uzemniho planu a lze je realizovat jako nedilnou soucast ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti.

d.2 Obcanské vybaveni
Uzemni plan nevymezuje 74dné nové plochy pro zékladni ob&anskou vybavenost.

Drobné sluzby v ramci ob&anské vybavenosti jsou vSak pfipustné na plochach bydleni
a na plochach smi$enych obytnych jako souvisejici obéanska vybavenost.

d.3 Technicka infrastruktura
Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje 24dné nové vodni nadrze ani Upravy vodnich tokd. Podél
vodoteci ponechava uzemni plan volny, nezastavitelny manipulaéni pruh o Sifce 8 m (podél

Lodénice), resp. 6 m (podél drobnych vodnich toku), pro umoznéni pFistupu spravci toka.

U v8ech pozemku pfiléhajicich k vodnim tokdm, nebo jinym vodnim uUtvarim je tfeba
zachovat stavajici brehové porosty. Tam kde se tyto porosty nenachazeji, je tfeba dodrzovat
ochranny pas nezornéné pldy o Sifi 1m od bfehové ¢ary vodniho toku, nebo jiného vodniho

utvaru.

Zasobovani pithou vodou

Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici vodovodni sit. Nové vodovodni fady
jsou navrzeny pro potfeby ploch Z3 (fad V4), Z5 a Z9 (fad V3), Z11, Z12 a Z13 (fad V2) a
725, 726, 728 a 729 (fad V1) v M8eckych Zehrovicich a ploch Z34 (fad V5), Z36 (fad V6) a
Z39 a Z41 (fad V7) v Lodenici. Ostatni navrhové plochy budou napojeny ze stavajicich
vodovodnich fadu, které budou slouZit zaroven jako zdroje pozarni vody.

Zasobovani plochy Z43 v Lodenici je mozné fesit individualné, uzemni plan zaroven

nevylu€uje napojeni na stavajici vodovodni fady v sidle.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajici kanalizadni sité v M&eckych Zehrovicich
o nové kanaliza¢ni fady, které budou odvadét odpadni vody z ploch Z3 (fad K17), Z9 (fad
K18), Z11,Z12 a Z13 (fad K19) a Z25, Z26, Z28 a Z29 (fad K20).

Likvidace odpadnich vod v sidle Lodenice, je navrzeno prostfednictvim splaskové
kanalizace, napojené na stavajici kanalizaéni systém Mseckych Zehrovic. Uzemni plan
navrhuje kanaliza¢ni fady K3-K16 a dvé Cerpaci stanice K1 a K2. Likvidace odpadnich vod v
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ploSe Z43 v Lodenici je mozné fesit individudlné, uzemni plan zaroven nevylu€uje napojeni

na navrzeny kanaliza€ni systém v sidle.

Dal$i nové fady je mozné budovat v rdmci podminek vyuziti ploch jako nezbytnou
technickou infrastrukturu, u vSech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.

Srazkové vody budou plosné zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh,
odvodnovacich prikopu, popf. vsakovacich jimek (budou-li to dovolovat lokalni a podlozni
poméry a stupen jejich znecisténi). Ze zpevnénych ploch budou srazkové vody odvadény
predevSim destovymi stokami oddilné kanalizace.

Elektricka energie

Uzemni plan zpiesiiuje koridor pro dvojité vedeni 400 kV Hradec — Reporyje obsazeny
v PUR CR. Koridor je v Gzemnim planu zpfesnén na $ifi 300m (150m od osy zaméru) a je v
textové a grafické €asti uzemniho planu oznacen jako koridor CNZ-E18. Tato stavba, stavby
s ni souvisejici a stavby tuto energetickou stavbu podminujici maji pfednost pfed jinym
vyuzitim pozemkl v koridoru. Stavby souvisejici a stavby podmifujici mohou zasahovat (byt
umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor. V koridoru nesmi byt ménéno soucasné vyuziti
Uzemi zplsobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu a realizaci energetické stavby, pro
kterou byl koridor navrzen. Cast koridoru, kterd nebude vyuZita pro energetickou stavbu,

pfipadné souvisejici a vyvolané stavby, bude vyuzivana v souladu se sou¢asnym vyuzitim.

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni lokalizaci zadnych novych trafostanic, av$ak
pripousti vystavbu trafostanic v rdmci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuZiti,
jako nezbytnou technickou infrastrukturu (viz kapitola f.1).

Plyn

Obec neni plynofikovana a izemni plan jeji plynofikaci nenavrhuije.
Spoje

V rdmci Uzemniho planu neni rozSifeni mistni telefonni sité navrzeno. Jeji budovani je
pFipustné v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, v rdmci

nezbytné technické infrastruktury (viz kapitola f.1).

d.4 Odpadové hospodarstvi
Uzemni plan nenavrhuje adné zmény ve stavajici organizaci likvidace odpadi.

d.5 Stavby a opatreni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu
Ochrana pred povodnémi, vymezeni zaplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti

Uzemni plan z&dné protipovodiiova opatfeni nenavrhuje.
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Varovani a vyrozuméni obyvatelstva

Pro varovani obyvatelstva je vyuzivan mistni rozhlas, ktery je v pfipadé potfeby

pouzivan i jako siréna.

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro uUc€ely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva bude
vyuzita budova obecniho Ufadu a hostince v Lodenici.

Evakuace obyvatelstva

V pripadé ohroZeni Uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat od budovy
obecniho Ufadu M&ecké Zehrovice a od hostince v Lodenici.

Hromadna stravovaci zarizeni a vyvarovny

Na Uzemi obce se nachazeji pouze dvé stravovaci zafizeni, avSak s omezenou

kapacitou. Vhledem k tomu bude stravovani zajisténo z Nového Straseci a ze M3ece.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Uskladnéni nezbytného materialu civilni ochrany bude zajisténo v objektech

ve vlastnictvi obce, pfipadné organu statni spravy. NejvhodnéjSi jsou prostory obecniho
uradu MSecké Zehrovice a hostince v Lodenici.

Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

Na Uzemi obce se nenachazi zadné lizkové zdravotnické zafizeni. Pro zabezpeceni

obyvatelstva je dostupna nemocnice v Rakovniku a poliklinika v Novém Straseci.

Zdroje nebezpecnych latek v izemi

Zdroje nebezpecnych latek se v feSeném Uzemi nenachazeji.

MozZnosti vyvezeni a uskladnéni hebezpeénych latek mimo hranice zastavby

Pfipadné nebezpecné latky uréuje UP vyvazet a uskladiiovat v prostoru u kfizovatky
silnic I11/2376 a 11/237 v zapadni ¢asti feSeného Uzemi.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou

Nouzové zasobovani pithou vodou je zajisténo dopravou pitné vody v mnoZstvi
maximalné 15 I/den na obyvatele cisternami z Nového StraSeci. Zasobeni pitnou vodou bude

doplfiovano balenou vodou.

P¥i vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu

Uzemné pfisludného hygienika.
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Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii

Na Uzemi obce se nenachazi zadny nezavisly zdroj elektrické energie. Nouzové
zasobovani je mozné pouze pomoci mobilnich energocentral.
Plochy vyuzitelné k zachrannym likvidaénim a obnovovacim pracim a preziti

obyvatelstva
K zachrannym likvidaénim a obnovovacim pracim a pfeziti obyvatelstva budou vyuzity

vyrobni a skladovaci areély na vychodnim okraji M&eckych Zehrovic a v jihovychodni &asti
Lodenice.

Plochy pro feseni bezodkladnych pohiebnich sluzeb

Pohfebni sluzby jsou zajistény na mistnim hibitové nachazejicim se severné

od M8eckych Zehrovic.

Plochy pro likvidaci uhynulych zvirat

V pfipadé havarijniho stavu Fidi likvidaci uhynulych zvifat okresni ndkazova komise
podle pohotovostniho planu. Zahrabovisté jsou vybrana podle konkrétni situace
a hydrologicky posouzena.

Pozarni ochrana

V ramci pozarni ochrany obce je nutné navrhovat jednotlivé stavby tak, aby se
predchazelo vzniku pozaru a aby v pfipadé pozaru nebo jiného ohrozeni staveb byla
umoznéna bezpe€na evakuace osob, popf. zvifat a véci a aby byl umoznén Gc€inny zésah
pfi likvidaci pozaru a z&chrannych praci. Zaroven je nutné vramci jednotlivych objektd
zabranit Sifeni pozaru mezi jednotlivymi pozarnimi Useky a mimo stavbu.

Objekty pozarni ochrany

s vz

Pozarni zbrojnice se nachazi v centralni &asti M&eckych Zehrovic. Pozarni ochrana je
zajisténa SDH Msecké Zehrovice.

Zdroje vody k haseni pozaru

Jako zdroj vody k haseni pozart slouzi v M&eckych Zehrovicich stavajici vodovod.
V nové navrzenych lokalitdch museji byt budovany hydranty dle platnych predpisu. Presné
umisténi hydrantd navrhne nasledujici dokumentace (dokumentace pro Uzemni Fizeni
a stavebni povoleni inZzenyrskych siti). Hydranty budou fadné oznaceny a zapracovany
do Pozarniho fadu obce. Jako zdroj pozarni vody je mozné pouzit nékolika rybnikl
("Pod kostelem”, "Pod Skolou", "Lodenicky", "Pika", "Dvor¢ak" a "Marek").
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e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pired povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin apod.

e.1 Koncepce usporadani krajiny a Uzemni systém ekologickeé stability

V ramci tvorby krajinného prostfedi je Uzemni plan zaméfen pfedev§im na vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability. Na spravnim Gzemi obce MSecké Zehrovice byl
v ramci Uzemniho systému ekologické stability (USES) zptesnén regionalni USES navrzeny
v ZUR SK, ktery byl doplnén soustavou lokalniho USES v souladu s generelem USES
Dzbansko. Uzemni plan zpresiiuje Regionalni biocentrum RBC 1493 (V Bahnach) vedouci
po zapadnim okraji feSeného Uzemi a regionalni biocentrum €.1579 (Lodénice) v Lodenici,
které je napojeno na nadfazenou soustavu USES regionalnim biokorodirem RBK 1112
(RK1110 - Hlinska Stran).

Nadfazenou soustavu USES dopliiuje Gzemni plan navrhem lokalniho biokoridoru
LBK a vychazejiciho z RBC1493 a lokalniho biocentra LBC 1 v obofe Libén.

Soustava USES je doplnéna 15 interakénim prvky (IP 232, IP 233, IP 234, IP 235,
IP 245, IP 246, IP 253, IP 298, IP 299, IP 300, IP 301, IP 303, IP 304, IP 308 a IP 309)
a jednim registrovanym vyznamnym krajinnym prvkem (Tepla stran - VKP 19).

e.2 Protierozni opatieni
Uzemni plan nenavrhuje specifickd technicka protierozni opatieni. Vzhledem

k charakteru feSeného Uzemi jsou dostacujici bézna agrotechnickd opatfeni a obnova
krajinné zelené.

e.3 Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan nenavrhuje 24dné protipovodriova opatfeni. ReSenym Gzemim protékaji
drobné vodni toky Lipinsky, Novodvorsky a Zehrovicky potok a také nejvétsi potok Lodénice,
ktery ma stanoveno zéplavové uzemi.

e.4 Koncepce rekreace
Pro zachovani hodnotného pfirodniho prostredi v okoli M&eckych Zehrovic nenavrhuje

Uzemni plan dal§i zastavbu feSeného Uzemi rekreaCnimi objekty. V soucasné dobé je
aivbudoucnu bude pro individuaini rekreaci v M8eckych Zehrovicich vyuzivano nékolik
chatovych osad rozmisténych po okraji feSeného Uzemi a v jizni Easti obce MSec.

e.5 Dobyvani lozisek nerostnych surovin
V feSeném Uzemi nejsou evidovana zadna vyhradni loziska ani prognézni zdroje

nerostl a také sem nezasahuje zadné chranéné loziskové uzemi.

V prostoru kolem chatovych osad pfi severozdpadnim okraji feSeného Uzemi se
rozkladaji dvé ploSna sesuvna Uzemi €.770 a €.771, tfeti ploSné sesuvné Uzemi (€.769)

-12-
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probihd v cca 150 Sirokém pasu od Lodenického rybnika jiznim smérem podél potoka
Lodénice na k.u. Celechovice.

Hranice sesuvnych Uzemi jsou zakresleny v koordinaénim vykrese.

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€éetné stanoveni, ve kterych
plochach je vyloucéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

PLOCHY BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH (BH)

Hlavni vyuziti - bytové domy;
Pripustné vyuziti - vefejna prostranstvi a vefejna zelen,

— obc&anska vybavenost,

— parkovisté a parkovaci stani pro osobni automobily,

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - maximalni vySka zéastavby: dvé nadzemni
podlazi + obytné podkrovi,
— podil zpevnénych ploch max. 60%.

PLOCHY BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti - rodinné domy;
Pripustné vyuziti - sluzby a ob&anska vybavenost,
— verfejna prostranstvi a verejna zelen,
— parkovisté pro osobni automobily,
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti - doplnkové stavby k stavbé hlavni, za podminky, ze
nebudou vétsi nez 25 m?,
— vystavba na ¢astech ploch Z3, Z15, Z16, Z24, Z37, Z38 a
Z39, priléhajicich k silnicim 1ll. tfidy, za podminky, Ze
v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni bude prokazano, Ze
nebudou prekroCeny max. prfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb,
— vyuziti plochy Z39, za podminky zpracovani dohody
o parcelaci,
— podnikatelska cinnost ve sluzbach a v maloobchodnich
zafizenich nalezejici do zakladniho ob&anského vybaveni
a ubytovani, za podminky, ze nedojde k ovlivnéni kvality
zivotniho prostfedi a pohody bydleni;
Nepripustné vyuziti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani - maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi,
pfipadné jedno nadzemni podlazi + obytné
podkrovi,

— vyméry stavebnich Eozemkﬂ v zastavéném Uzemi
obce 600 - 1 000 m°, mimo zastavéné Uzemi obce
min. 800 m?,
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— podil zpevnénych ploch max. 35% zvyméry
stavebniho pozemku,

— nové stavby museji respekiovat venkovsky
architektonicko-urbanisticky charakter zastavby.

PLOCHY REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI (Rl

Hlavni vyuziti - stavby pro rodinnou rekreaci (chaty);
Pripustné vyuziti - plochy pro aktivni traveni volného ¢asu,
— doplriikové stavby ke stavbé hlavni,
— verfejna prostranstvi,
— zahrady,
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti - nové rekreacni objekty,
—vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - podil zpevnénych ploch max.20%,
— vySka objektl do jednoho nadzemniho podlazi
a podkrovi.

PLOCHY REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO HROMADNOU REKREACI (RH)

Hlavni vyuziti - hromadna ubytovaci zafizent;
Pripustné vyuziti - rekreacni louky,
— doplnikové stavby ke stavbé hlavni,
— chaty, sruby,
— vefejna prostranstvi, vefejna zelen,
— sportovisté a hfisté,
— détska hriste,
— vyhlidkovéa a odpocinkova mista,
— obc&anska vybavenost,
— vefejné tabofriste,
— parkovisté pro automobily slouzici pFislusné plose,
— mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky,
— nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 30%,
— max. vySka zastavby do jednoho nadzemniho
podlazi a podkrovi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA (OV)

Hlavni vyuziti - vefejna vybavenost;
Pripustné vyuziti - Skolstvi,
— zdravotnictvi, socialni sluzby,
— kulturni zafizeni,
— cirkevni zafizeni,
— administrativa,
— ubytovani,
— stavby pro ochranu obyvatelstva,
— dopliikové stavby ke stavbé hlavni,
— verfejna prostranstvi a vefejna zelen,
— détska hriste,
— parkovisté,
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
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Nepripustné vyuziti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - vySka objektd max. dvé nadzemni podlazi
a podkrovi,
— max. zastavénost 60 % stavebniho pozemku.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI (0S)

Hlavni vyuziti - t€lovychovna a sportovni zafizeni;
Pripustné vyuziti - sportovni plochy, hfisté, télocviény, détska hristé,
— vefejna zelen,
— vefejna prostranstvi a parkovisté,
— socialni zdzemi (WC, umyvarny, Satny),
— zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci),
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - oploceni do max. vyse 2 m,
— zabrany za brankou fotbalového hfisté 5-7 m.

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI — HRBITOVY (OH)
Hlavni vyuziti - hibitov, pohfebisté;

Pripustné vyuziti - schranky pro ukladani uren,

— rozptylova louka,
— kaple,
— vefejna prostranstvi,
— vefejna zelen,
— pési cesty,
— parkovisté a parkovaci stani pro osobni automobily,
— nezbytna dopravni a technické infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti - rodinné domy a selské usedlosti;
Pripustné vyuziti - sluzby a obanska vybavenost,
— doplnikové stavby ke stavbé hlavni,
— objekty pro stravovani a ubytovani,
— vefejna prostranstvi a vefejna zelen,
— détska hriste,
— garaze, parkovisté a parkovaci stani pro osobni automobily,
— nezbytna dopravni a technické infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti - stavby pro drobné podnikani, za podminky, ze nebudou
prekro¢eny hygienické limity a jsou slucitelné s bydlenim;
Nepripustné vyuziti - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - vyméry stavebnich pozemk( min. 1 000 m?,
— podil zpevnénych ploch max. 40 % stavebniho
pozemku,
— maximalni vysSka zéastavby rodinnymi domy: dvé
nadzemni podlazi, pfipadné jedno nadzemni
podlazi a obytné podkrovi,
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— nové stavby museji respektovat architektonicko-
urbanisticky charakter venkovské zastavby.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti - silni¢ni doprava;
Pripustné vyuziti - pfijezdoveé komunikace k plocham,
— cykloturistické trasy,
— autobusové zastavky, mobiliar,
— parkovaci a odstavné plochy,
— garaze,
— informacni tabule,
— mosty, propustky,
— doprovodna a izolaéni zelen,
— nezbytna technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTUKTURY (TI)

Hlavni vyuziti - inzenyrskeé sité a technicka infrastruktura;
Pripustné vyuziti - cerpaci stanice odpadnich vod,
— manipulaéni plochy,
— ochranna a izolagni zelen,
— nezbytna dopravni infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - DROBNA A REMESLNA VYROBA (VD)

Hlavni vyuziti - drobna a femeslina vyroba a skladovani;
Pripustné vyuziti - ochranna a izola¢ni zelen,
— parkovisté,
— manipulaéni plochy,
— objekty pro administrativu,
— socialni zdzemi (WC, umyvarny, Satny),
— nezbytna dopravna a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - umisténi novych velkovyrobnich nebo skladovych arealu
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %,
zbytek budou tvofit plochy zelené,

— max. vySka provoznich staveb 12 m (mimo
technologicka zafizeni, jako jsou napf. kominy,
telekomunikaéni véZze a  vzduchotechnicka
zafizeni).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA (VZ)

Hlavni vyuziti - zemédélska vyroba;
Pripustné vyuziti - parkoviste,
— manipulaéni plochy,
— skladové objekty,
— stravovani,
— objekty pro administrativu,
— socialni zdzemi (WC, umyvarny, Satny),
— ochranna aizolaéni zelen,
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— protihlukova opatreni,
— nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuziti - objekty pro dalSi ustajeni hospodarskych zvifat,
za podminky, Zze negativni vlivy vyroby nebudou zasahovat
za hranice téchto pozemku;

Nepripustné vyuziti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim

a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani - podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou
tvofit plochy zelené,
— vySka staveb max. 12 m (mimo technologicka
zafizeni jako jsou kominy, telekomunikaéni véze).

PLOCHY SMISENE VYROBNI (VS)

Hlavni vyuziti - vyroba a skladovani;
Pripustné vyuziti - skladové objekty,
— ochranna zelen,
— parkoviste,
— ochranna aizolaéni zelen,
— manipulaéni plochy,
— protihlukova opatreni,
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti - sluzebni byty pro trvalé bydleni, za podminky, Ze budou
vyuzity pro obsluhu arealu;
Nepripustné vyuziti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
Podminky prostorového usporadani - podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %,
zbytek budou tvofit plochy zelené,
— vySka staveb max. 12 m (mimo technologicka
zafizeni jako jsou kominy, telekomunikaéni véze).

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA PROSTRANSTVi (PV)

Hlavni vyuziti - vefejna prostranstvi;
Pripustné vyuziti - obcanska vybavenost,
— mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky,
— vefejna a izolacni zelen,
— détské hristé, mobiliar,
— parkovisté a odstavné plochy,
— nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim
a pfipustnym vyuZitim.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN (ZV)

Hlavni vyuziti - vefejna zelen;
Pripustné vyuziti - parkové Upravy ploch s kvétinovou vyzdobou a lavickami, mobiliar,
— vysadba strom(, kefl a trvalych travnich porosta,
— détské hriste,
— nezbytna technickd a dopravni infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti - jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti,
Podminky prostorového usporadani - rozmisténi ploch sohledem na prGhledy
na dominanty sidla
— skladba dfevin odpovidajici stanovistnim
podminkam.
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VODNi TOKY A PLOCHY (W)

Hlavni vyuziti - vodni plochy a toky;
Pripustné vyuziti - protipovodriova opatfeni,
— ochranna a izolaéni zelen,
— revitalizace,
— C&innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze,
— Uzemni systém ekologické stability,
— vodohospodarské stavby a zafizeni (vypusti, hraze, kaskady aj.),
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - stavby a Cinnosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni
rezim v Uzemi,
—jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA (NZO), TRVALE TRAVNi POROSTY (NZT),
CHMELNICE (NZC), ZAHRADY A SADY (NZZ), UCELOVE KOMUNIKACE (NZK)

Hlavni vyuziti - orna pada, zahrady, trvalé travni porosty, chmelnice, zahrady a sady,
Ucelové komunikace;
Pripustné vyuziti - zména kultury,
— rekultivacni a revitaliza¢ni opatfeni,
— opatfeni ke zvySeni ekologické stability tzemi (vysadba zelené, meze,
pralehy, vétrolamy apod.),
— meliorace,
— objekty pro uskladnéni nafadi a plodin,
— protierozni opatfeni,
— cestni sit (cyklistické stezky, hipostezky, stezky pro pési),
— Uzemni systém ekologické stability,
— nezbytna technickd a dopravni infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti - pastevni arealy s oplocenim, za podminky, ze se nebude
jednat o oploceni trvalé a branici volnému pohybu zvére
v krajiné;
Nepripustné vyuziti - jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

PLOCHY LESNI - LESY, LESNi PUDA (NL)

Hlavni vyuziti - lesy, lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k plnéni funkci lesa;
Pripustné vyuziti - lesni cesty,
— cykloturistické a pési trasy,
—objekty drobné architektury (pfistfesSky proti desti, lavicky a informaéni
tabule),
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
—jednotlivé GCelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi (oplocenky,
krmelce a dalSi zafizeni pro lesni zveér);
Nepripustné vyuziti - jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU —
KRAJINNA ZELEN (NS)

Hlavni vyuziti - zelen pfirodniho charakteru, rozptylena krajinna zelen;
Pripustné vyuziti - extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni
a liniova zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva,
— stromova a kefova spole€enstva,
— doprovodna zelen,
— cyklostezky a pési trasy,
— objekty drobné architektury,
— Uzemni systém ekologické stability,
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— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.
PLOCHY PRIRODNI — UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Hlavni vyuziti - Gzemni systém ekologické stability;
Pripustné vyuziti - vyznamny krajinny prvek,

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti - jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti.

Spole¢nym regulativem pro novou vystavbu je ochrana archeologickych nalezidt. Proto
vétSina provadénych zemnich praci podléha odbornému archeologickému dozoru nebo
vyvola potfebu zachranného archeologického vyzkumu.

DalS$im spolecnym regulativem je povinnost pInéni imisnich limitd pro ochranu zdravi
lidi a ochranu ekosystému.
d. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
g.1 Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyviastnéni:
Verejné prospésné stavby uvadi nasledujici seznam s Cisly odpovidajicimi vykresu

,verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace.”

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni: DS1 (koridor rychlostni komunikace R6)
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi: PV1 — PV7

Technicka infrastruktura - Cerpaci stanice odpadnich vod: K1, K2

Technicka infrastruktura - kanalizace: K3 — K20

Technicka infrastruktura - vodovod: V1 — V7

Dvoijité vedeni 400 kV Hradec — Reporyje: VT CNZ-E18

g.2 Verejné prospésna opatreni

Uzemni systém ekologické stability - regionalni biocentra: RBC 1493, RBC 1579
Uzemni systém ekologické stability - regionalni biokoridor: RBK 1112

g.3 Plochy pro asanaci
Uzemni plan nenavrhuje zadné asanagni Gpravy.

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich cisel pozemkul, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle §8 katastralniho zakona.

Uzemni plan nenavrhuje 74dné vefejn& prospésné stavby ani vefejna prostranstvi

s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.
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i Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Jelikoz se v feSeném Uzemi nenavrhuji rozvojové plochy ani koridory do chranénych

oblasti Natura 2000, a proto Ize vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast, nenavrhuje Uzemni plan zadna kompenzacni opatieni.

j- Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Pro zastavitelnou plochu Z39 na jiznim okraji Lodenice je nutné zpracovat dohodu
o parcelaci. Ugelem dohody o parcelaci bude feseni vnitiniho ¢lenéni plochy, které bude
navazovat na stavajici urbanistickou strukturu Lodenice. Sou€ésti ndvrhu bude i vymezeni
odpovidajici plochy vefejného prostranstvi, které bude slouzit k realizaci verejné pristupného
prostoru slouziciho k odpocinku (vefejna zelen, détské hristé, mobiliaF apod.) Dohodou
o parcelaci bude dale feSeno napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
v feSeném Uzemi. DoporuCuje se rovnéz provérfeni zpresnéni prostorového usporadani
vystavby, véetné mozného upfesnéni vySkové hladiny zastavby.
k. Udaje o poétu listt Gzemniho planu a poétu vykresu k nému pripojené grafické

casti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 20 stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu sestava celkem ze 4 vykresu:

Zakladni ¢lenéni tzemi — v méfitku 1 : 5 000

v v/,

Hlavni vykres — v méfitku 1 : 5 000
Koncepce verejné infrastruktury — v méfitku 1 : 5 000

v v

Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace — v méfitku 1 : 5 000

N~

-920-



